SZCZEKOCINY Zarzadzenie Nr 120/2023
Burmistrza Miasta i Gminy Szczekociny
z dnia 02 paidziernika 2023 r.

w sprawie przyjecia Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia ciepta do celéw centralnego ogrzewania
i cieptej wody uzytkowej w budynkach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy

Szczekociny pofozonych przy ul. Zeromskiego 11 w Szczekocinach oraz ul. Zeromskiego 103
w Szczekocinach

Na podstawie art.30ust.2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.w 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 45a ust. 9 i ust. 10 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1385 z péin. zm.)

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia ciepta do celow centralnego ogrzewania i cieptej
wody uzytkowej w budynkach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczekociny
potozonych przy ul. Zeromskiego 11 w Szczekocinach oraz ul. Zeromskiego 103 w Szczekocinach,
stanowigcy zatgcznik do niniejszego Zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierza sie Sekretarzowi Miasta i Gminy Szczekociny.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zatacznik

Do Zarzadzenia Nr 120/2023
Burmistrza Miasta i Gminy Szczekociny
z dnia 02.10.2023 r.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Podstawe normatywng Regulaminu tworzg:
1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. j. z 2022 r. poz. 1385 z pdin. zm.) wraz
z rozporzadzeniami wykonawczymi.
2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach
(Dz. U. 22021 r. poz. 2273).
3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).
4. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegéfowych zasad ksztattowania
i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. z 2020 r. poz. 718 z p6Zn. zm.).
5. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 725).
6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. Nr 74, poz. 836 z poin.
zm.).

1. ZAKRES STOSOWANIA
1. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczekociny potozonych przy ul. Zeromskiego 11
w Szczekocinach oraz ul. Zeromskiego 103 w Szczekocinach.
2. Przepisy niniejszego Regulaminu stosuje sie od sezonu rozliczeniowego 2023/2024.
3. Rozliczeniu podlega catkowity koszt wytworzenia energii cieplnej w okresie rozliczeniowym.

11l. ZASTOSOWANE OKRESLENIA
Pojeciom uzytym w niniejszym Regulaminie nadaje sig nastgpujace znaczenie:
1. Lokal - lokal mieszkalny niezaleznie od formy posiadania
2. Uzytkownik lokalu - najemca, a takze osoba zajmujacg lokal bez tytutu prawnego.
3. Powierzchnia ogrzewana centralnie - powierzchnia wszystkich pomieszczeri znajdujacych sig
w lokalach, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania. Powierzchnie pomieszczen nie
posiadajacych grzejnikdw c.o0., a wehodzacych w skfad lokali mieszkalnych (np. przedpokdj, fazienka,
WC, szafy wbudowane itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem z sgsiadujgcych pomieszczen traktuje sig
jako powierzchnig ogrzewang centralnie. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie piwnic
lokatorskich i pomieszczeri wspdlnych np. tazienek ogélnodostepnych, klatek schodowych, korytarzy,
wdzkowni, pralni, suszarni itp.
4. Wspbétczynnik kubaturowy lokalu - liczba bedaca wynikiem dzielenia wysokosci danego lokalu przez
standardowa wysokos¢ lokali w danej nieruchomodci (lokale o standardowej wysokosci h=2,5 m;




lokale c niestandardowej wysokoséci h=3,0 m; wspétczynnik kubaturowy lokali o niestandardowej
wysokosci wynosi3,0m/2,5m=1,2m).

5. Powierzchnia obliczeniowa lokalu - jest to powierzchnia lokalu ogrzewana centralnie pomnozona
przez wspotczynnik kubaturowy i/lub wspéiczynnik proporcjonalny do diugosci okresu rozliczeniowego
(np. w przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego).

6. Wspdtczynniki redukcyjne (RM) - stuig do korygowania zuzycia energii cieplnej zarejestrowanej
przez ciepfomierze lokalowe w zaleznosci od polozenia lokalu w bryle budynku.

7. Wezel - zbidr lokali w jednym lub kilku budynkach, dla ktérych ze wzgledu na posiadanie wspéinego
licznika ciepta / energii elektrycznej mozna przeprowadzié odrebne rozliczenie zuzytej energii na
ogrzewanie i cieplg wodg. W weile rozlicza sig koszty ciepta zuzytego przez lokale:

- do ogrzewania proporcjonalnie do zuiycia energii cieplnej zarejestrowanej przez cieplomierze
lokalowe,

- do podgrzania cieptej wody uiytkowej proporcjonalnie do zuzycia wody zarejestrowanego przez
wodomierze lokalowe.

8. C.0. - centralne ogrzewanie.

9. C.W.U. - ciepla woda uzytkowa.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA CIEPEA DO CELOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
I CIEPLE) WODY UZYTKOWEI

1. Catkowite koszty zuzycia energii elektrycznej E el [kwWh] dostarczonej do nieruchomosci do celéw
centralnego ogrzewania i podgrzewania c.w.u. okreglane sg na podstawie faktur dostawcy energii
elektrycznej (dystrybucja, sprzedaz) wystawianych dla Gminy Szczekociny w danym okresie
rozliczeniowym, koszty te zawierajy oplaty stale i opfaty zmienne (okreslone wg wskazan licznika
energii elektrycznej [kWh]). lloé¢ wyprodukowane] energii cieplnej Ec [GJ] przez pompe ciepla
w nieruchomosci okresla sie wg wzoru: Ec =E el [kWh] x 0,0036 x 24 [G]].
2. Z uwagi na brak licznika ciepta okreélajgcego zuzycie energii cieplnej [GI] na potrzeby podgrzania
cieptej wody uzytkowej (c.w.u.), przyjmuje sie do obliczen kosztéw podgrzania 1 m® c.w.u. wskaznik
zuzycia energii cieplnej 0,3 GJ/m*® okredlony w art. 45a Prawo energetyczne. Koszty zmienne
cw.u. zuiytej energii cieplnej do podgrzania cw.u. dla poszczegdlnych Iokali oblicza sie
proporcjonalnie do zuZycia tej wody [m®] zarejestrowanego przez wodomierze zainstalowane na
wejsciu instalacji c.w.u. kazdego lokalu.
3. Catkowite koszty zmienne zuzytej energii cieplnej przez nieruchomogé {ust. 1) pomniejszone
o koszty podgrzania c.w.u. {okreslone w ust. 2), stanowig pozostate koszty zmienne, na ktére skiadajg
sig koszty zmienne c.o. (na potrzeby 'centralnego ogrzewania} Iokali oraz koszty wspélne
(niezalezne od uiytkownikéw lokali), ktére reprezentujy koszty strat energii cieplnej oddawanej
migdzy innymi przez wspélne przewody rozprowadzajace instalacji c.o. i cyrkulacyjne instalacji
c.w.u. poza lokalami oraz koszty ogrzewania pomieszczen wspolnych. Koszty zmienne ¢.0. ogrzewania
lokali oblicza sig proporcjonalnie do zuzytej energii cieplnej zarejestrowanej przez cieptomierze
zainstalowane na wejsciu instalacji c.o. kazdego lokalu z uwzglednieniem wspdiczynnikéw
redukcyjnych RM lokali. Koszty wspdlne niezaleine od uzytkownikéw lokali dzieli sie na
poszczeg6lne lokale proporcjonalnie do powierzchni obliczeniowej lokali.
4. Wszystkie cieptomierze i wodomierze podlegaja legalizacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami
0 urzgdzeniach pomiarowych.
5. Catkowite koszty ogrzewania lokali dzieli sie na trzy rodzaje kosztow:
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5.1. Koszty state niezalezne od uzytkownikdw lokali, sg to koszty wynikajgce ze wszystkich niezbednych
opfat zwigzanych z konserwacjg (serwisem gwarancyjnym) Zrédia ciepla w postaci pompy ciepia wraz
z niezbedng armaturafaparaturg oraz wymiennikowni - rozliczane na poszczegdine lokale
proporcjonalnie do wzglednego udzialu powierzchni obliczeniowej lokali.

5.2. Koszty wspdline niezalezne od uzytkownikéw lokali, stanowig czes¢ oplat zmiennych zwigzanych
z dostarczang do nieruchomosci energig cieplng, na zuzycie ktérej uzytkownicy lokali nie majg wplywu,
lecz z niej korzystajg. Koszty wspéine wynikajg z réznicy pozostalych kosztéw zmiennych (ust. 3) oraz
sumy zredukowanego zuzycia energii cieplnej wszystkich lokali - rozliczane na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do wzglednego udzialu powierzchni obliczeniowej lokali. Koszty te reprezentujg
energig cieplng oddawang miedzy innymi przez wspdlne przewody rozprowadzajgce instalacji
¢.0. i c.w.u. poza lokalami oraz pomieszczenia wspolnego uzytku takie jak tazienki ogélnodostepne,
klatki schodowe, korytarze, wozkownie, pralnie, suszarie itp.

5.3. Koszty zmienne c.0., zalezne od uzytkownikéw lokali - rozliczane sa proporcjonalnie do
wzglednego udziatu zredukowanego zuzycia ciepta lokali. Zredukowane zuzycie ciepia poszczegdlnych
lokali obliczane jest jako iloczyn zuzycia [Gl] okreslonego wg wskazart cieptomierzy lokalowych
i wspolczynnikdw redukeyjnych Iokali RM. Koszty te reprezentuja zuzycie energii cieplnej
wyemitowanej przez grzejniki centralnego ogrzewania w lokalach.

6. Catkowity koszt ogrzewania lokalu w danym okresie rozliczeniowym stanowi sume kosztéw statych,
wspolnych i zmiennych.

7. Kazdy uiytkownik lokalu jest zobowigzany do uiszczania opfat z tytulu kosztdéw i na zasadach
okreélonych niniejszym Regulaminem na podstawie faktur wystawionych przez Gming Szczekociny
(w wysokosci | terminie w niej wskazanym).

8. Pierwszy okres rozliczeniowy dla nieruchomosci ustala sie od uruchomienia instalacji do
31.12.2023 r., a kolejne od 01.01. do 31.12. kazdego roku.

9, Liczniki energii cieplnej (cieptomierze) i wodomierze sq wlasnoscia Gminy Szczekociny.

10. W razie uszkodzenia cieplomierza lub wodomierza, za okres, w ktérym byt niesprawny, koszty
zuzycia ciepta naliczone bgdg od daty ostatniego odczytu do momentu usuniecla awarii
potwierdzonego stosownym protokotem, na podstawie zuzycia energii w lokalu z uwzglednieniem
analogicznego poprzedniego okresu rozliczeniowego.

11. W przypadku uszkodzenia ciepiomierza, czy tez wodomierza z winy uzytkownika lokalu,
zafafszowania jego wskazaii lub odmowy jege zamontowania, od uiytkownikow takich lokali
dochodzone bedzie odszkodowanie na rzecz wszystkich pozostatych opomiarowanych uzytkownikéw
lokali w wysokosci poszczegélnych kosztéw ustalonych zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

11.1. Koszty stale ustala sig na zasadach ogélnych okreslonych niniejszym Regulaminem
w ust. 5.1, niniejszego rozdziatu.

11.2. Koszty wspdlne ustala sie na zasadach ogdlnych okreslonych niniejszym Regulaminem
w ust. 5.2. niniejszego rozdziatu.

11.3. Koszty zmienne ustala sie na podstawie zuiycia energii cieplnej okreslonego jako iloczyn
powierzchni tego lokalu i zuzycia energii cieplnej przypadajacej na 1 m? lokalu opomiarowanego,
w ktGrym wystapit maksymalny jednostkowy koszt zuiycia energii 1 m? w nieruchomosci.

12. Stwierdzenie faktu manipulacji przy wodomierzach, cieplomierzach, np. ich demontaz,
uszkodzenie plomb itp. oprdécz rozliczenia lokalu zgodnie z ust. 10 niniejszego rozdziatu, moze
spowodowac skierowanie sprawy na droge postepowania sagdowego (kradziez energii ciepinej).
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13. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw w poszczegélnych okresach rozliczeniowych nalezy
wnosi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia przez uzytkownika lokalu. Po tym terminie
reklamacje nie bedg uwzgledniane.

14. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika jak réwniez jego nieobecnoéci w miejscu
zamieszkania nie jest podstawg do przedtuzenia reklamaciji.

15. Gmina Szczekociny nie ponosi odpowiedzialnosci odszkodowawczej za przerwy w dostawie energii
cieplnej spowodowane:

1) awarig urzadzeri wytwarzajacych i przesylajgcych energie cieping,

2) awariami instalacji wewnetrznej budynku spowodowanymi przez dziatalno$¢ uzytkownikéw lokali
opisang w rozdziale IV ust. 4 lub nieuzasadniong ingerencjg w instalacje oséb trzecich.

V. ZASADY EKSPLOATACII INSTALACII GRZEWCZYCH

1. Decyzjg o rozpoczeciu i zakoriczeniu dostaw energii cieplej do lokalu na potrzeby c.o. podejmuje
Burmistrz Miasta i Gminy Szczekociny.
2. Uzytkownik nie moze samowolnie dokonywac jakichkolwiek przerébek instalacji grzewczej

(cieptomierzy, czujnikéw temperatury cieptomierzy, wodomierzy itp.).

3. Dla zapobiezenia degradacji obiektu budowlanego, w pomieszczeniach nie mozna utrzymywac
temperatury nizszej niz 16° C.

4. Dostarczana energia cieplna do lokalu stuzy wytagcznie do ogrzewania lokalu.

5. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwiocznie powiadomié Gmine Szczekociny o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji c.o. i c.w.u. wewnatrz lokalu.

6. Uszkodzenie z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu Gmina Szczekociny usuwa nieodpfatnie.
7. Kazda samowolna ingerencje uzytkownika lokalu w instalacje c.o. lub c.w.u., a w szczegdInoéci:

- wymiana istniejacych grzejnikow,

- montaz dodatkowych grzejnikéw lub doktadanie elementéw grzejnych do istniejacych grzejnikéw,

- demontaz grzejnikow,

- wymiana zawordw grzejnych,

- samowolne spuszczanie wody z instalacji c.0. oraz c.w.u. lub z ich cze$ci, stanowi razgce naruszenie
obowiazkéw uzytkownika lokalu.

8. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do usunigcia nieprawidtowosci powstatych z jego winy we
wlasnym zakresie i na wiasny koszt w terminie wyznaczonym przez Burmistrza Miasta i Gminy
Szczekociny, w przeciwnym razie Burmistrz Miasta i Gminy Szczekociny zleci naprawe szkody lub
przywrdcenie instalacji c.0., czy tez c.w.u. do stanu pierwotnego, a poniesionymi kosztami obcigzy
uzytkownika lokalu.

9. Gmina Szczekociny moze dokonywa¢ montazu urzadzeri pomiarowych, odczytéw, wylicza¢
wspdtczynniki redukcyjne i dokonywaé rozliczen samodzielnie lub za poérednictwem firmy
rozliczajgcej posiadajgcej odpowiednie kompetencje do wykonywania takich czynnosci.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
W sprawach nie objgtych niniejszym Regulaminem, maja zastosowanie przepisy i postanowienia aktéw
prawnych wymienionych w rozdziale |I.




