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1 .  Z A K R E S  P R A C   

Przedmiotem niniejszego opracowania jest program funkcjonalno-użytkowy oczyszczalni ścieków. 

Opracowanie służy do ogłoszenia przez Zamawiającego przetargu na realizację robót w formule „zaprojektuj i 

wybuduj”. Program funkcjonalno-użytkowy służy do ustalenia planowanych kosztów prac projektowych i robót 

budowlanych, przygotowania oferty szczególnie w zakresie obliczania ceny oferty oraz wykonania prac 

projektowych. 

Wykonawca będzie zobowiązany do uzyskania wszelkich uzgodnień i decyzji w zakresie projektowanych 

elementów. Przewiduje się również możliwość wystąpienia konieczności wykonania uzupełniających opracowań 

projektowych niezbędnych do prawidłowej realizacji podstawowego przedmiotu zamówienia. 

W celu oceny i uwzględnienia w ofercie i w projekcie pełnego zakresu wszystkich prac oraz innych 

świadczeń niezbędnych do prawidłowego wykonania zamówienia i uwzględnienia wszystkich niezbędnych 

kosztów z tym związanych m. in. z wykonaniem uzgodnień i badań geologicznych i inżynierskich, geotechnicznych 

i hydrotechnicznych; uzgodnień i badań archeologicznych, opracowań związanych z zagospodarowaniem 

przestrzennym; zezwoleniu na realizację inwestycji; zajęcia terenu pod budowę, obsługi geodezyjnej i 

dokumentacji powykonawczej; uzyskanie prawomocnego pozwolenia na użytkowanie. Przed złożeniem oferty 

należy obligatoryjnie dokonać wizji lokalnej w terenie.  

UWAGA! Podane w Programie Funkcjonalno - Użytkowym nazwy (znaki towarowe) mają charakter przykładowy, 

a ich wskazanie ma na celu określenie oczekiwanego standardu, przy czym Zamawiający dopuszcza składanie 

„ofert równoważnych". Przez „ofertę równoważną" należy rozumieć taką, która przedstawia opis przedmiotu 

zamówienia o takich samych lub lepszych parametrach technicznych, jakościowych, funkcjonalnych spełniających 

minimalne parametry określone przez Zamawiającego, lecz oznaczoną innym znakiem towarowym lub 

pochodzeniem. Na etapie prowadzenia robót budowlanych Wykonawca jest zobowiązany uszczegółowić 

rozwiązania, także zaproponować inne niż w PFU jeśli w ten sposób mogą być uzyskane korzyści dla jakości, 

obniżenia kosztów lub poprawy walorów użytkowych. Zamawiający zastrzega sobie prawo do zatwierdzenia lub 

odrzucenia takich zmian w okresie prac projektowych.  

Przedmiot zamówienia obejmuje:  

− Wykonanie Projektu budowlanego (PZT i PAB), Projektu Technicznego (PT); Operatu Wodnoprawnego i 
Decyzji – Pozwolenia Wodnoprawnego 

− Uzyskanie niezbędnych decyzji, uzgodnień, zgód i pozwoleń 

− Wykonanie robót budowlanych,  

− W zakresie projektu należy uwzględnić  konieczność włączenia do istniejącej sieci kanalizacyjnej 
 

Wykonanie zadania w systemie „Zaprojektuj i wybuduj” narzuca na Wykonawcę obowiązek sporządzenia:  

− Projekt budowlany (PZT i PAB) projekt budowlany i Projekt Techniczny (PT) opracowany zgodnie z 
Ustawą Prawo Budowlane (Dz. U z 2020 r. 1333) oraz Rozporządzeniem Ministra Rozwoju z 11 września 
2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 r. poz. 1609). 
Projekt musi obejmować wszystkie wymagane branże. Projekt należy wykonać na aktualnej mapie do 
celów projektowych (3 egzemplarzy + wersja elektroniczna na płycie DVD),  

− Badania gruntowo – wodne na terenie inwestycyjnym, (2 egzemplarze + wersja elektroniczna na płycie 
DVD – jeżeli to konieczne),   

− Projekt studni wierconej wraz z dokumentacjągeologiczną (3 egzemplarzy + wersja elektroniczna na 
płycie DVD),  
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− Dokonanie wszelkich uzgodnień, uzyskanie we współpracy z Zamawiającym wszelkich opinii i decyzji, w 
tym zgód na dysponowanie nieruchomością na cele budowlane wraz z pozwoleniem na budowę, 
niezbędne do wybudowania i uruchomienia 

− Dokumentacji technicznej która stanowić będą uszczegółowienie dla potrzeb wykonawstwa projektu 
budowlanego. Dokumentacja powinna być opracowana z uwzględnieniem warunków zatwierdzenia 
projektu budowlanego oraz warunków zawartych w uzyskanych opiniach i uzgodnieniach, jak również 
szczegółowych wytycznych Zamawiającego (3 egzemplarzy + wersja elektroniczna na płycie DVD) 

− Dokumentacji powykonawczej z naniesionymi w sposób czytelny wszelkimi zmianami wprowadzonymi 
w trakcie budowy, inwentaryzację geodezyjną wykonanych sieci, szkicami powykonawczymi z 
domiarami wykonanej sieci i przyłączy do punktów stałych w terenie (3 egzemplarze + wersja 
elektroniczna na płycie DVD), 

− Dokumentację terenu przekazanego przed rozpoczęciem robót oraz terenów odtworzonych do stanu 
pierwotnego. (1 egzemplarz + wersja elektroniczna na płycie DVD).  

 

Wykonawca uzyska wszelkie wymagane zgodnie z prawem polskim uzgodnienia, opinie, dokumentacje 

i decyzje administracyjne niezbędne dla zaprojektowania, wybudowania, uruchomienia i przekazania do 

użytkowania przedmiotu zamówienia. Zatwierdzenie dokumentacji przez Inwestora nie będzie zwalniać 

Wykonawcy z obowiązków wykonania Robót zgodnie z PFU. Za błędy w zatwierdzonej dokumentacji odpowiada 

Wykonawca. Rozpoczęcie Robót lub ich części będzie możliwe jedynie po zatwierdzeniu dokumentacji lub ich 

części przez Inwestora. Jeżeli prawo lub względy praktyczne wymagają, aby niektóre dokumenty projektowe były 

poddane weryfikacji przez osoby uprawnione lub po uzgodnieniu przez odpowiednie władze, to przeprowadzenie 

weryfikacji i/lub uzyskanie uzgodnień będzie przeprowadzone przez Wykonawcę na jego koszt i ryzyko przed 

przedłożeniem tej dokumentacji do zatwierdzenia przez Inwestora.  

Wykonawca zobowiązany jest do zaprojektowania i wybudowania przedmiotu inwestycji zgodnie z 

niniejszym PFU, uwzględniając planowany cel i funkcję przedsięwzięcia, zgodnie z wymaganiami powszechnie 

obowiązującego prawa (także prawa miejscowego), norm, wiedzy technicznej oraz sztuki budowlanej. 

Wykonawca składając ofertę oświadcza, że zapoznał się z: 

− wymaganiami Zamawiającego, 

− ogólną sytuacją np. fizyczną, prawną, środowiskową dotyczącą niniejszego przedsięwzięcia, 

− warunkami na przyszłym terenie budowy, 

− aktualnymi warunkami użytkowymi istniejących obiektów do rozbiórki oraz powiązanych funkcjonalnie 
z przyszłymi obiektami realizowanymi w ramach Inwestycji.  

 

Wykonawca obligatoryjnie powinien dokonać inspekcji i oględzin terenu, jej otoczenia oraz zapoznał się z innymi 

dostępnymi informacjami przed złożeniem Oferty. Nieodbycie wizji lokalnej nie zwalnia Wykonawcy z 

odpowiedzialności za prawidłowe wykonanie dokumentów, wycenę Oferty i nie może być podstawą do 

dodatkowych roszczeń, ze względu na niedostatek wiedzy jaki wynika z braku dokonania wizji terenowej. 

Wykonawca przeanalizuje wszystkie istotne sprawy i czynniki wpływające na Cenę Oferty włączając w to (lecz nie 

ograniczając wyłącznie do tego) następujące zagadnienia: 

− kształt i charakter Terenu budowy, włącznie z warunkami podpowierzchniowymi, 

− warunki hydrologiczne i klimatyczne, 

− zakres i charakter prac i dostaw koniecznych do wykonania i ukończenia Robót oraz usunięcia wszelkich 
wad, w tym potrzeby Wykonawcy w zakresie dostępu, zakwaterowania, zaplecza, personelu, energii, 
transportu, wody i innych świadczeń, 

− prawa, procedury i praktyki zatrudnienia w RP. 
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Wykonawca zobowiązany jest do zaznajomienia się z wszystkimi szczegółami wymagań Zamawiającego oraz 

poszukiwania objaśnień jeżeli cokolwiek jest niezrozumiałe lub według niego szkodliwe dla projektu poprzez 

zadawanie pytań do Zamawiającego w trakcie procedury przetargowej. Wykonawca, składając Ofertę, deklaruje, 

że: 

− zapoznał się z należytą starannością z treścią Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia obejmującą 
Program Funkcjonalno-Użytkowy, Wzór Umowy, Instrukcję dla Wykonawców i uzyskał wiarygodne 
informacje o wszystkich warunkach i zobowiązaniach, które w jakikolwiek sposób mogą wpłynąć na 
wartość czy charakter Oferty lub wykonanie Robót; 

− zaakceptował bez zastrzeżeń, ograniczeń i w całości treść Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia; 

− zapoznał się z warunkami na przyszłym Terenie budowy i z jego otoczeniem w celu oszacowania na 
własną odpowiedzialność, własny koszt i ryzyko, wszelkich danych, jakie mogą okazać się niezbędne do 
projektowania i wykonania Robót; 

− ma świadomość, że Wymagania Zamawiającego mogą nie obejmować wszystkich szczegółów Robót, 
Wykonawca weźmie to pod uwagę przy planowaniu budowy, realizując Roboty czy kompletując dostawy 
Urządzeń. Szczegóły Robót wynikać będą z zaprojektowanych rozwiązań technicznych, technologicznych 
i materiałowych, które musza odpowiadać co najmniej wymaganiom Zamawiającego określonym w 
niniejszym PFU oraz wymaganiom odpowiednich przepisów prawa; nie będzie wykorzystywać błędów 
lub zaniechań w PFU 

 

Zakres prac obejmuje również uporządkowanie terenu inwestycji z przywróceniem do stanu 

pierwotnego oraz wykonanie niezbędnych prób i sprawdzeń, oraz zgłoszenie zakończenia robót do odpowiedniej 

jednostki Nadzoru Budowlanego lub uzyskanie pozwolenia  na użytkowanie (odbiór obiektu przez Państwową 

Inspekcję Sanitarną i Straż Pożarną oraz Dozór Techniczny) – o ile będzie wymagane. W zakresie wykonania 

pozostaje także obsługa geodezyjna z inwentaryzacją powykonawczą oraz obsługa geotechniczna. Przebudowę 

obiektu zaprojektować zachowują ciągłość pracy oczyszczalni ścieków w aktualnych przepływach i 

wydajnościach. 

 

2 .  P R Z E P I S Y  P R A W N E  Z W I Ą Z A N E  Z  P R O J E K T O W A N I E M  I  
W Y K O N A N I E M  Z A M I E R Z E N I A  B U D O W L A N E G O  

• Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu 
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz 
programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. poz. 2454). 

• Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod i 
podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz 
planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. poz. 
2458). 

• Ustawa z dnia 11 września 2019 r. - Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 z późniejszymi  
zmianami). 

 

• Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z późniejszymi  
zmianami). 

• Ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 
1094). 

• Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682). 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225). 
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• Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z późniejszymi  zmianami). 

• Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1213). 

• Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752 z późniejszymi  
zmianami). 

• Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633 z późniejszymi  
zmianami). 

• Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony 
przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. z 2023 r. poz. 822). 

• Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z późniejszymi  zmianami). 

• Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 
z późniejszymi  zmianami). 

• Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o zmianie ustawy o Inspekcji Ochrony Środowiska oraz niektórych innych 
ustaw (Dz. U. poz. 1479). 

• Ustawa z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1469 z 
późniejszymi  zmianami). 

• Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z późniejszymi  zmianami). 

• Rozporządzenie Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadów (Dz. U. z 2020 r. poz. 
10). 

• Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o zmianie ustawy o odpadach oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1592 
z późniejszymi  zmianami). 

• Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o zmianie ustawy - Prawo ochrony środowiska oraz ustawy o odpadach (Dz. 
U. poz. 1564). 

• Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z późniejszymi  zmianami). 
 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126). 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy 
podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401). 

• Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w sprawie ogólnych przepisów 
bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650 z późniejszymi  zmianami). 

• Rozporządzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 1 października 1993 r. w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy w oczyszczalniach ścieków (Dz. U. Nr 96, poz. 438). 

• Rozporządzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 27 stycznia 1994 r. w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy przy stosowaniu środków chemicznych do uzdatniania wody i oczyszczania 
ścieków (Dz. U. Nr 21, poz. 73). 

• Rozporządzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 1 października 1993 r. w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy przy eksploatacji, remontowych i konserwacji sieci kanalizacyjnych (Dz. U. Nr 
96, poz. 437). 

• Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu 
w środowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). 

 

• Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 537 z późniejszymi  zmianami). 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 sierpnia 2023 r. w sprawie warunków wprowadzania 
nieczystości ciekłych do stacji zlewnych (Dz. U. poz. 1716). 

• Rozporządzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie 
substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego oraz warunków, jakie należy spełnić przy 
wprowadzaniu do wód lub do ziemi ścieków, a także przy odprowadzaniu wód opadowych lub roztopowych 
do wód lub do urządzeń wodnych (Dz. U. poz. 1311). 

• Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 06 lutego 2015 r. w sprawie komunalnych osadów ściekowych 
(Dz. U. z dnia 25.02. 2015 r., poz. 257). 

• Rozporządzenia Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 31 grudnia 2021 r. zmieniające rozporządzenie w 
sprawie komunalnych osadów ściekowych (Dz. U. z dnia 14.01. 2022 r., poz. 89). 
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