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l. WSTEP

Plan ogdIny gminy jako akt prawa miejscowego, sporzadza sie na podstawie art. 13 a — 13 m ustawy dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.).
Dla plandéw ogolnych obowigzujg rozporzgdzenia wykonawcze:
— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729),
— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
0golnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.),
— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogéinego gminy, dokumentowania prac planistycznych

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775).

Przystapienie do przedmiotowego dokumentu nastapito w drodze realizacji uchwaty Nr 40/V/2024 Rady
Miejskiej w Szczekocinach z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu

ogbInego gminy Szczekociny.

Granicami obszaru objetego planem ogoinym sg granice administracyjne gminy Szczekociny.
Powierzchnia obszaru gminy wynosi 13 529,47 ha.

Gmina Szczekociny jest jednostkg samorzadowa, obejmujacg swym zasiegiem miasto Szczekociny oraz
18 sotectw: Bonowice, Brzostek, Bdgdat, Chatupki, Druzynowa, Goleniowy, Grabiec, Gustawow —
Matachéw, Otudza, Przytek, Redziny, Rokitno, Siedliska, Starzyny, Szyszki. Tegoborz, Wélka Otudzka,
Wolka Starzyniska.

Il. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE.

1. Podstawa prawna:

— art. 13b pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
0golnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z

niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.).


https://sip.lex.pl/#/act/21917848/3459239/projekt-planu-ogolnego-gminy-dokumentowania-prac-planistycznych-w-zakresie-tego-planu-oraz...?cm=URELATIONS
https://sip.lex.pl/#/act/21917848/3459239/projekt-planu-ogolnego-gminy-dokumentowania-prac-planistycznych-w-zakresie-tego-planu-oraz...?cm=URELATIONS
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2. Metodologia obliczen zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.) zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonno$¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych
takich jak:

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsa,

wyraza sie w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

PUM,

ZAP = MZO - P
20

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mao — 0znacza prognozowana liczbe mieszkaicow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarca.

Prognozowang powierzchnig uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie

z jednym ze wzorow:

Pao=3Po - 2P-10

Pao=2Po - P-
gdzie:
Po - o0znacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z najnowszymi
danymi,
P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,
P20 — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg

najnowsze dane.
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3. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa dla gminy

Szczekociny.
Aktualna liczba mieszkaricow gminy wg danych GUS na koniec 2023 r. — 6 874 mieszkancow.

W 2022 r. liczba mieszkancow wyniosta 7 028.

Ze wzgledu na fakt, ze najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkaicow gminy Szczekociny
udostepniane przez statystyke publiczng pochodzg z 2023 r. do obliczen przyjmuije sie okres prognozy
obejmujacy 20 lat od 2023 r., czyli 2043 r.

,Prognoza ludnosci na lata 2023-2060" opracowana w 2023 r. przez GUS udostepniona na stronie
internetowej GUS (www.stat.gov.pl) zawiera prognoze dla poszczegdlnych gmin. Prognoza ta ma status
oficjalny. Prognoze dla gmin obliczono w oparciu o ludnos¢ wedtug definicji krajowej, a takze o dane
dotyczace ruchu naturalnego i wedrowkowego (dane administracyjne). W prognozie uwzgledniono
wytgcznie migracje na pobyt staty. Za punkt startowy obliczen przyjeto stan oraz strukture ludnosci
wedtug pfci i rocznikdéw wieku w poszczegdlnych gminach w dniu 31 grudnia 2022 r. Do prognozy
wykorzystano metode kohortowo-sktadnikowa. W zakresie dzietno$ci, umieralno$ci i migracii
wykorzystano zatozenia z prognozy na poziomie powiatéw, co oznacza, ze dla zatozen dla dzietnosci
uzyto modelu Schmertmanna, dla umieralnosci modelowych tablic trwania zycia ONZ, za$ dla migracji
modelu Rogersa-Castro. Wspotczynniki ptodnosci oraz prawdopodobienstwo zgonu wedtug wieku i pci
dla gmin przyjeto takie same jak na poziomie powiatu, w ktorych dana gmina sie znajduje. W przypadku
migracji zatozono, ze na statym poziomie bedzie sie utrzymywat odsetek migracji (wewnetrznych i
zagranicznych) dla okre$lonego powiatu przypadajacy na dang gmine. Do prognozy przyjeto zatem
usrednione odsetki migracji do danych gmin (wzgledem powiatéw) z lat 2017- 2021.

Wg , Prognozy ludnosci na lata 2023-2060” opracowanej w 2023 r. przez GUS udostepnionej na stronie

internetowej GUS (www.stat.gov.pl) - prognozowana liczba mieszkarhcodw gminy Szczekociny w 2043 .

wyniesie — 5 020 mieszkancow.

M2o — 0znacza prognozowana liczbe mieszkancéw gminy w oparciu 0 dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong 0 5%.

Prognozowana liczba mieszkaicow gminy w 2043 r. powigkszona o 5% wyniesie:

5020 + 5% x 5020 = 5 271

Moo= 5 271



http://www.stat.gov.pl/
http://www.stat.gov.pl/

PLAN OGOLNY GMINY SZCZEKOCINY - UZASADNIENIE

PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi.

Wg danych GUS w 2023 r. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wyniosta 268 635 m2.

PUMo = 268 635 m?

Po— oznacza powierzchnig uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodg z najnowszymi
danymi

Wg danych GUS w 2023 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica wyniosta
39,1 m2,

Po =39,1 m2

P-10 — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkar w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publicznag, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

Wg danych GUS w 2013 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica wyniosta
31,3 m2,

P-10=31,3m?

P-20 — 0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane. Wg danych GUS w 2003 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca wyniosta 26,8 m2.

P-2 = 26,8 m?

Wyliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z
jednym z ponizszych wzoréw zawartych w § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758, 1775):

P20 = 3P0 — 2P-10

P20 = 2Po — P-2
P20 =3Po—2P-10=3%x39,1-2x31,3=117,3-62,6 = 54,7
lub
P20 =2Pg—P-0=2x39,1-26,8=78,2-26,8 =514

P20=54,7 m? lub 51,4 m2
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Wyliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg zgodnie z ponizszym wzorem zawartym
w § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyryséw (Dz.U. 2023 poz. 2758, 1775):

PUM,
PZO

ZAP = M20 —

gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa.

Do dalszych wyliczen zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa przyjeto wyzsza

wartos$¢ P20 = 54,7 m2

Mao — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez

statystyke publiczng, powiekszong 0 5%,

Mo =5 271

PUMo - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

PUMo = 268 635 m?2

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
P2o=54,7 m2

ap = v PUMo _ 5 971 268 635
20 p, 54,7

=5271-4911,06 = 359,94

ZAP = 360 osbb

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Szczekociny wynosi 360 osdb.

W zwigzku z faktem, ze wyliczona najwieksza wartoS¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie Szczekociny wynosi 360 0sob, do dalszych wyliczen przyjmuje si¢ warto$¢ 1000,
zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758, 1775).

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Szczekociny wynosi 1000 oséb.
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W gminie Szczekociny nie zachodzg przestanki uzasadniajgce okreslenie wyzszego zapotrzebowania, niz
wynika to z obliczen, dotyczace szczegdinych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej, o
ktorych mowa w § 3 ust. 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.).

lil. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ
ZABUDOWIE - BILANS TERENOW.

1. Wstep do bilansu terenow.

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogéinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.) chtonno$¢ terendw
niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, tzn. strefach
takich jak:

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

wyraza sie rowniez w liczbie mieszkancow - tak jak zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa.

Zgodnie z art. 13 d ust. 2 ustawy, w wyzej wymienionych strefach planistycznych w catej gminie, suma
chtonnosci terenow niezabudowanych w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70%

oraz wieksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zgodnie z art. 13 d ust. 1 ustawy wyznaczajac w planie ogéinym strefy planistyczne takie jak:
— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
— strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie:
— obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,
— obszary uzupetnienia zabudowy,
— obszary zistniejgcq zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie, biorgc

pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.
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W przypadku, gdy na obszarach:
— dlaktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,
— obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy,
suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130%
warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie

tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Zgodnie z obliczeniami zawartymi w rozdziale Il zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w
gminie Szczekociny wynosi 1000 osob.

W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy zgodnie z warunkiem zawartym
w art. 13 d ust. 2 ustawy dopuszcza sie chtonno$¢ nie wiekszg niz 130% wartosci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowa i nie mniejszg niz 70% tej warto$ci, w zwigzku z czym suma chtonnosci
terenéw niezabudowanych w strefach z zabudowag mieszkaniowg w catej gminie nie moze by¢ wieksza niz
1300 os6b.

1000 + 30% x 1000 = 1300
70% x 1000 = 700

700 oséb < chtonnosé¢ < 1300 osdb

Limit chtonnosci wynosi 1300 osab.

Zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.) chtonno$¢ terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy (tj. w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, w strefie wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa), oblicza sie,
uwzgledniajac:

— powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;
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— chionno$¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwo$cig uwzglednienia

prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Dla obszaru objetego planem ogdlnym Gminy Szczekociny sporzadza sig bilans terenéw gminy polegajacy
na poréwnaniu wyliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz sumy chtonnosci
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w wyznaczonych strefach, o ktorych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy (tj. w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, w
strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg
zagrodowg).
W pierwszej kolejnosci strefy z zabudowg mieszkaniowg zostaty wyznaczone dla:

— terendéw zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonych w planach miejscowych obowigzujacych na

terenie gminy Szczekociny,
— obszaréw uzupetnienia zabudowy,

— obszaréw z istniejaca zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.

Na obszarach tych nie obowigzuje limit chtonno$ci okreslony jako 130% wartosci zapotrzebowania,
niemniej jednak, jesli chtonno$¢ tych obszardw przekracza 130% warto$ci zapotrzebowania nie mozna juz

wyznaczy¢ zadnych nowych stref z zabudowa mieszkaniowg na pozostatych obszarach gminy.

Powierzchnia obszaru gminy Szczekociny wynosi 13 529,47 ha.
W granicach administracyjnych gminy Szczekociny obowigzuje 9 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, pokrywajacych facznie 490,66 ha powierzchni gminy, co stanowi tylko 3,6% jej

powierzchni.
Ip |[NR UCHWALY RADA Z_DNIA |NAZWA MPZP PUBLIKACJA |POWIERZ
CHNIA M?
1 |1208/XXXII/2017 | Rady Miasta |20.04.17 | POD NAZWA Dz. U. Woj. 2579438,1
i Gminy "REJON Slgskiego z
Szczekociny POLNOCNO- dnia 26
ZACHODNI kwietnia 2017
ZARZECZA W r., poz. 2803

SZCZEKOCINACH"
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143/XXI11/2016 Rady Miasta |25.05.16 | MIASTA Dz. U. Wa;. 1554694,2
i Gminy SZCZEKOCINY W Slgskiego z
Szczekociny REJONIE NA dnia 9 czerwca
WSCHOD OD UL. 2016 r., poz.
ZARNOWIECKIEJ 3233
68/1X/2007 Rady Miasta |24.05.07 | DLA Dz. Urz. Woj. {12183
i Gminy WYODREBNIONEGO | Slgskiego z
Szczekociny OBSZARU W 2007 r., Nr
MIEJSCOWOSCI 136, poz. 2688
GRABIEC
69/1X/2007 Rady Miasta |24.05.07 | DLA Dz. Urz. Woj. | 32505,6
i Gminy WYODREBNIONEGO | Slgskiego z
Szczekociny OBSZARU W 2007 r., Nr
MIEJSCOWOSCI 136, poz. 2689
MAtACHOW
67/1X/2007 Rady Miasta |24.05.07 | MIASTA Dz. Urz. Woj. | 55254,2
i Gminy SZCZEKOCINY Slgskiego z
Szczekociny 2007 r., Nr
136, poz. 2687
66/1X/2007 Rady Miasta |24.05.07 | DLA TERENU Dz. Urz. Woj.  [17370,5
i Gminy DZIALEK NR EWID. | Slgskiego z
Szczekociny 2338/4 1 2338/5 2007 r., Nr
POLOZONYCH PRZY | 136, poz. 2686
UL. ZEROMSKIEGO
W SZCZEKOCINACH
39/V/2007 Rady Miasta |22.02.07 | DLA Dz. Urz. Woj. |364751,5
i Gminy WYODREBNIONEGO | Slgskiego z
Szczekociny OBSZARU W 2007 r., Nr 75,
MIEJSCOWOSCI poz. 1564
SZCZEKOCINY
OBEJMUJACY
CZESC DZIALEK O
NR EWID. 172, 175,
176, 229
XXXVI1I1/243/2001 | Rady Miasta | 22.11.01 | TERENOW Dz. Urz. Woj.  |266922,4
i Gminy POLOZONYCH W Slgskiego z
Szczekociny POLUDNIOWO - dnia 7 grudnia
WSCHODNIM 2001 r., Nr
REJONIE MIASTA 100, poz. 3233
SZCZEKOCINY
208/XXXI1/2017 | Rady Miasta {20.04.17 | POD NAZWA Dz. U. Wo;. 23467
i Gminy "REJON Slgskiego z
Szczekociny POLNOCNO- dnia 26
ZACHODNI kwietnia 2017
ZARZECZA W r., poz. 2803
SZCZEKOCINACH"
4906586,5
ha| 490,66
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Wszystkie obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej sg uwzglednione
w planie ogdlnym w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowa.

Wyznaczony réwniez zostat wyjSciowy obszar uzupetnienia zabudowy, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia

zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

W zastosowanej metodzie bilansowania, w pierwszej kolejnosci obliczono chtonno$¢ terendw
niezabudowanych w tym luk w istniejgcej zabudowie w terenach przeznaczonych pod funkcje
mieszkaniowe w obowigzujacych planach miejscowych oraz w wyjSciowym obszarze uzupetnienia
zabudowy.

Wykonywane byty kolejne kroki postepowania:

1) Pozyskano dane zrodtowe z Bazy Danych Obiektow Topograficznych (BDOT10k) oraz Ewidencji
Gruntow i Budynkéw (EGIB), pozwalajace na identyfikacje terenéw zabudowanych brutto gminy,

2) Zidentyfikowano obszary, ktore sg objete obowigzujacymi planami miejscowymi i ktére majg
ustalone przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,

3) W obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 okre$lono rezerwy terendw mieszkaniowych, tzn.:

— powierzchnie terenéw niezabudowanych,

— powierzchnie luk w istniejacej zabudowie,

4) Wyznaczono wyjéciowy obszar uzupetnienia zabudowy.

5) W wyjSciowym obszarze uzupetnienia zabudowy, w obszarach innych niz te, o ktérych mowa w
pkt 2, okreslono rezerwy terenow mieszkaniowych, tzn.:

— powierzchnie terenéw niezabudowanych,

— powierzchnig luk w istniejacej zabudowie,

6) Okre$lono taczng powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
sumujac wyliczone powierzchnie, o ktérych mowa w pkt 3 i w pkt 5.

7) Przeprowadzono analize istniejacych terenéw zabudowanych netto gminy wyliczajgc wskazniki
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, udziatu funkcji mieszkaniowej i wskaznika liczby oséb na 1
ha,

8) Obliczono chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
(wyznaczonych w pkt 6) z zastosowaniem wskaznikdw, o ktérych mowa w pkt 7, wynikajacych z

analiz istniejgcych terendw zabudowanych.
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9) Obliczong chtonnos¢ terendw niezabudowanych w tym luk w istniejacej zabudowie w terenach
przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe w obowigzujacych planach miejscowych oraz w
wyjsciowym obszarze uzupetnienia zabudowy poréwnano z wyliczonym zapotrzebowaniem na
nowg zabudowe mieszkaniowa, aby potwierdzi¢ spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d
ust. 3 ustawy.

10) Wyznaczono ostateczny ksztatt stref wielofunkcyjnych SW, SJ, SZ — z poszerzeniem wyj$ciowego
obszaru uzupetnienia zabudowy, nie przekraczajgc wyznaczonego limitu jego poszerzenia.

11) Obliczono powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach
SW, SJ, SZ.

12) Obliczong chtonnos¢ terendw niezabudowanych w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach
wielofunkeyjnych SW, SJ, SZ.

W ramach pierwszego kroku dokonano wyboru i pozyskano dane z Bazy Danych Obiektéw
Topograficznych (BDOT10k), Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGIB) oraz dane dotyczace aktualnych
planéw miejscowych. Dane z Bazy Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k) zostaty pobrane dnia
6 kwietnia 2025 r. ze strony internetowej GUGIK. Dane z EGIB zostaty udostepnione przez Staroste

Zawiercianskiego w dniu 5 marca 2025 r. i 4 kwietnia 2025 .

Do identyfikacji terenéw zabudowanych wykorzystano jeden z elementéw BDOT10Kk, jakim jest

klasa obiektéw topograficznych ,zabudowa” o symbolu OT_PTZB (pokrycie terenu zabudowg), ktéra
stanowi jeden z elementéw sktadowych kategorii klas obiektéw topograficznych ,pokrycie terenu”.

W dalszej analizie nie uwzgledniono pozostatych klas obiektow w tej kategorii ,pokrycia terenu”, takich jak
wody powierzchniowe; teren leSny i zadrzewiony; roslinno$¢ krzewiasta; uprawa trwata; roslinnos¢
trawiasta i uprawa rolna; teren komunikacyjny; grunt nieuzytkowany; plac, sktadowisko odpadéw;
wyrobisko i zwatowisko; inny teren niezabudowany. Te klasy pokrycia terenu zostaty pominigte w dalsze;
analizie ze wzgledu na ograniczenie obszaru analiz wytgcznie do terenéw zabudowy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie bazy
danych obiektéw topograficznych oraz bazy danych obiektow ogdlnogeograficznych, a takze
standardowych opracowan kartograficznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1412) kategoria obiektow ,pokrycie
terenu” to obszary jednorodne z fizjonomicznego punktu widzenia, pokrywajace tacznie 100% powierzchni
zbioru danych w bazie BDOT10k. Klasa obiektéw ,zabudowa” (OT_PTZB_A) reprezentuje obszary
zabudowy mieszkalnej, przemystowej, magazynowej, produkcji rolniczej, handlowej i innej wraz z terenami
i urzadzeniami funkcjonalnie zwigzanymi, takimi jak: podworza, place, dziedzince, przejcia, przejazdy,
przydomowe place gier i zabaw itp. Obiekty klasy obiektow ,zabudowa” s tworzone w nastepujacy sposob:

— teren zabudowany stanowi obszar wydzielony pod budynkami wraz z ich najblizszym otoczeniem;
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— teren posesji bez budynku nie stanowi terenu zabudowy, chyba Ze jest mniejszy niz 1000 m2 i
moze by¢ wtgczony do terenu sgsiedniego.

W ramach klasy obiektow ,zabudowa” rozrdznia sie obiekty reprezentujgce 5 podstawowych typdw
zabudowy:

— zabudowa wielorodzinna,

— zabudowa jednorodzinna,

— zabudowa przemystowo-sktadowa,

— zabudowa handlowo-ustugowa,

— pozostata zabudowa.

W celu identyfikacji wszystkich terenéw zabudowanych na obszarze gminy Szczekociny wykorzystano
rowniez wybrane rodzaje uzytkow gruntowych z Ewidencji Gruntow i Budynkow. Dane te dotyczyty
poszczegolnych grup gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych, a takze gruntéw rolnych zabudowanych.
W ponizszym zestawieniu wymieniono oznaczenia uzytkéw gruntowych wybranych do analizy, zgodnie z
oznaczeniami wymienionymi w § 9. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca

2021 r. w sprawie ewidenciji gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 2024 r., poz. 219 z p6zn. zm.):

Rodzaje gruntéw w poszczegdinych grupach gruntéw i ich oznaczenia
Grunty zabudowane i zurbanizowane
B tereny mieszkaniowe
Ba tereny przemystowe
Bi inne tereny zabudowane
Bp | zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy
Bz tereny rekreacyjno — wypoczynkowe

dr drogi

Tk tereny kolejowe

Ti inne tereny komunikacyjne

Tp grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych
Grunty rolne

Br | grunty rolne zabudowane

Tabela 1 Rodzaje gruntéow zabudowanych wg Ewidencji gruntow i budynkow

W kolejnym kroku dokonano integracji wyselekcjonowanych wczesniej elementow z warstw uzytkow
gruntowych z EGIB (B, Ba, Bi, Bp, Bz, dr, Tk, Ti, Tp, Br) oraz pokrycia terenu zabudowg z BDOT10k,
tworzac taczng warstwe terendw zabudowanych brutto w gminie.

Warstwa terenéw zabudowanych brutto postuzyta do identyfikacji terendw zabudowanych i
niezabudowanych w obrebie terendw mieszkaniowych wyznaczonych w planach miejscowych, jak rowniez
w wyznaczonych obszarach uzupetnienia zabudowy, ktére zostaty w planie ogdlnym objete strefami

wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinng oraz z zabudowg zagrodowa.
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2. Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie.

2.1. Tereny objete planami miejscowymi.

Analizg objeto obowigzujgce na terenie gminy plany miejscowe, ktére majg ustalone przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, wielorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa, zabudowe zagrodowa,
zabudowe letniskowq (rekreacji indywidualnej). Tereny te zostaty wigczone do strefy wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna, strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, i

do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa.

17



PLAN OGOLNY GMINY SZCZEKOCINY - UZASADNIENIE

S
\ ey (T
- ~ 7 'wi
Y
!\ ,L.*'..f
¢ \
"A\ (%#
\‘k ]
o -
\ r |
/} W =)
- 7
/ 7
4“ %‘\U_m
d 5 -~
2o ,"/
~ @ r!
/ @ /
i AN ~
' 4 g
I /
( (
’
{ ’
\ /
y /
/ /
5 I
\; &O‘\{\‘I‘ 0t 2 Bt
Legenda

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] W OBOWIAZUJACYCH MPZP, W TYM :
] ZABUDOWA JEDNORODZINNA I LETNISKOWA

[ ZABUDOWA WIELORODZINNA

[] ZABUDOWA ZAGRODOWA

W tabeli nr 2 przedstawiono wykaz obowigzujgcych planéw miejscowych wraz ze wskazaniem terendw,

dla ktérych w planach tych okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;.
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strefa | Nr i symbol Przeznaczenie terenu w mpzp mpzp - nr powierzchnia m2
POG terenu w uchwaty
mpzp

SJ B2.MN Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXX11/2017 1987,517
jednorodzinnej

SJ B4.MN Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXX11/2017 16615,69
jednorodzinnej

SJ A11.MN Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXX11/2017 30467,1
jednorodzinnej

SJ A14.MN Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXX11/2017 48438,037
jednorodzinne;j

SW C37.MN-U | Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXXI11/2017 3017,727
jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej

SJ C11.MN Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXX1/2017 27075,597
jednorodzinnej

SJ C15.MN Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXX11/2017 11721,984
jednorodzinnej

SJ C13.MN Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXXI11/2017 1815,715
jednorodzinnej

SW C35.MW-U | Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXX1/2017 555,932
wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej

SW, SJ | C24.MN Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXX11/2017 48703,948
jednorodzinnej

SW C30.MN Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXX11/2017 1819,207
jednorodzinnej

SW C31.MN Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXX11/2017 904,93
jednorodzinne;j

SW C32.MN Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXX11/2017 18127,18
jednorodzinnej

SwW C16.MN-U | Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXX11/2017 9878,761
jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej

SJ D1.MN-U Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXX11/2017 1779,794
jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej

SW D11.MN-U | Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXX11/2017 63612,13
jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej

SwW D4.MN-U Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXX1/2017 854,163
jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej

SJ, SW | D7.MN-U Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXX11/2017 26373,435
jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej

SW C34.MN Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXXI/2017 9948,761

jednorodzinnej

19




SW C38.MN-U | Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXXI11/2017 1480,332
jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej

SwW C36.MN-U | Teren zabudowy mieszkaniowej 208/XXX11/2017 2268,893
jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej

SJ 1MN, Tereny zabudowy mieszkaniowej 143/XXI11/2016 1897,797
jednorodzinnej

SZ 1RM Teren zabudowy zagrodowej w 143/XXI111/2016 4496,367
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

SJ 2MN Tereny zabudowy mieszkaniowej 143/XXI11/2016 3170,908
jednorodzinnej

SJ 1TMN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej 143/XXI111/2016 49249,256
jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej

SJ 2MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej 143/XXI111/2016 41735,807
jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej

SJ MN Teren zabudowy mieszkaniowej 67/1X/2007 17756,198
jednorodzinnej i ustug

SJ MN Teren zabudowy mieszkaniowej 67/1X/2007 3388,447
jednorodzinnej i ustug

SJ MN Teren zabudowy mieszkaniowej 67/1X/2007 17764,746
jednorodzinnej i ustug

SW MW Teren zabudowy wielorodzinnej 66/1X/2007 1516,429

SJ MT Teren zabudowy letniskowej i 39/V/2007 32128,242
rezydencjonalnej

SJ MT Teren zabudowy letniskowej i 39/V/2007 5170,227
rezydencjonalnej

SJ MT Teren zabudowy letniskowej i 39/V/2007 7212,378
rezydencjonalnej

SJ MT Teren zabudowy letniskowej i 39/V/2007 5723,115
rezydencjonalnej

SJ MT Teren zabudowy letniskowej i 39/Vv/2007 32712,265
rezydencjonalnej

SJ MT Teren zabudowy letniskowej i 39/V/2007 9586,863
rezydencjonalnej

SJ MT Teren zabudowy letniskowej i 39/V/2007 17830,571
rezydencjonalnej

SJ MT Teren zabudowy letniskowej i 39/V/2007 40809,336
rezydencjonalnej

SJ MT Teren zabudowy letniskowej i 39/V/2007 33444,172
rezydencjonalnej

SJ MT Teren zabudowy letniskowej i 39/V/2007 8020,764
rezydencjonalnej

SJ MT Teren zabudowy letniskowej i 39/V/2007 13264,2

rezydencjonalnej
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SJ MT Teren zabudowy letniskowej i 39/V/2007 19755,602
rezydencjonalnej
SJ MT Teren zabudowy letniskowej i 39/V/2007 19517,447
rezydencjonalnej
SJ MT Teren zabudowy letniskowej i 39/V/2007 20642,777
rezydencjonalnej
SJ MN Tereny zabudowy jednorodzinnej XXXVI1/243/2001 | 36773,438
wolnostojgcej
SJ MN Tereny zabudowy jednorodzinnej XXXVI11/243/2001 | 22096,907
wolnostojgce;j
SJ MN Tereny zabudowy jednorodzinnej XXXVIII/243/2001 | 22994,225
wolnostojgce;j
SJ MN Tereny zabudowy jednorodzinnej XXXVIII/243/2001 | 17527,131
wolnostojgcej
SW UA UK MW | Teren ustug administracji; Teren 66/1X/2007 3636,334
ustug kultury; Teren zabudowy
wielorodzinnej
m2 837268,782
ha 83,73

Tabela 2 Obowigzujace plany miejscowe na terenie gminy Szczekociny

Ze wzgledu na fakt, ze w planach miejscowych wyznaczone sg tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng, letniskowg i zabudowe zagrodowg dla potrzeb liczenia
bilansu zatozono podziat na tereny, ktore znajdujg sie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng SW, strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SJ i w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg SZ. Tereny przeznaczone w obowigzujacych
planach miejscowych pod zabudowe letniskowg zostaty wigczone do strefy wielofunkcyjnej z zabudowq

mieszkaniowg jednorodzinna.

Warstwe terenéw zabudowanych brutto w gminie Szczekociny wyznaczong na podstawie danych z EGIiB
i BDOT10k (opisang w rozdziale 1) odniesiono nastepnie do granic terenéw objetych obowigzujacymi
planami miejscowymi, ktére majg ustalone przeznaczenie pod zabudowe z funkcjg mieszkaniowa.

W ten sposéb w granicach terenow przeznaczonych pod zabudowe z funkcje mieszkaniowg w
obowigzujacych planach miejscowych wyliczono powierzchnie terenéw zabudowanych i terendéw

niezabudowanych.

Nastepnie w obrebie terenéw zabudowanych brutto zidentyfikowano luki w istniejacej zabudowie. Luki w
istniejacej zabudowie obejmujg zaréwno wyselekcjonowane powierzchnie niektorych uzytkow
gruntowych Bp (zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy), jak réwniez inne obszary
niezabudowane, ktdre zostaty zidentyfikowane na podstawie analiz istniejacego stanu zagospodarowania

terenu.
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Powierzchnie luk w istniejacej zabudowie zsumowane z wyliczong wcze$niej powierzchnig terenow
niezabudowanych okre$lajg faktyczng taczng wielko$C rezerw terendw jeszcze niezabudowanych w

obrebie terendw zabudowy z funkcjg mieszkaniowa w obowigzujacych planach miejscowych.

Powierzchnie terendéw niezabudowanych w obrebie terenéw zabudowy z funkcjq mieszkaniowg w
obowigzujacych planach miejscowych wskazuje sie w tabeli 3 w podziale na trzy kategorie:
— terendw z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna, ktdre w planie ogélnym sg wtgczone do strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW,
— terendw z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna, ktdre w planie ogéinym sg wtgczone do strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ,
— terendw z zabudowg zagrodowa, ktdre w planie ogolnym sg wtgczone do strefy wielofunkcyjne

z zabudowg zagrodowg SZ.

TERENY ZABUDOWY Z FUNKCJA MIESZKANIOWA W OBOWIAZUJACYCH
MPZP
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taczna
powierzchnia . .
terenow taczna powierzchnia
wvznaczonvch Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia terenow
yW Moz Z terendw terenow ik W niezabudowanych, w
rzezna%z?eni em zabudowanych niezabudowanych istnieiacei tym luk w istniejacej
F?Jmozliwiajalcym na podstawie zabudjiwitja zabudawie
realizaci danychzEGiBi (ha)
funkcjiJQ BDOT10k (ha) (ha)
Mieszkaniowe) (ha) e [6]=[4]+(5]
(ha)
1 2 3 4 5 5
W obrebie strefy
wielofunkcyjne;
z zabudowq
mieszkaniowa, 16,82 12,01 4,31 0,37 518
jednorodzinng
SW
W obrebie strefy
wielofunkcyjne;
z zabudowa 66,46 18,78 47,68 0,45 48,13
mieszkaniowgq,
jednorodzinng
SJ
W obrebie strefy
wielofunkcyjnej
z zabudowg 0,45 0,15 0,30 0,00 0,30
zagrodowg,
SZ
SUMA 83,73 30,94 52,79 0,82 53,61

Tabela 3 Zestawienie powierzchni terendw zabudowanych i niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, w
terenach zabudowy z funkcja mieszkaniowa w obowigzujacych planach miejscowych

Na podstawie powyzszych danych mozna rowniez okresli¢ stopiert obecnego zainwestowania terenow

przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowg w obowigzujacych planach miejscowych. Stopieh ten mozna

wyrazi¢ jako procentowy udziat powierzchni terenow zabudowanych (tgcznie 30,94 ha) w faczne;

powierzchni terendw wyznaczonych w mpzp z przeznaczeniem umozliwiajgcym realizacje funkcji
mieszkaniowej (tacznie 83,73 ha). Udziat ten wynosi 37%.

2.2. Wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy.
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Na obszarze gminy Szczekociny wyznaczone zostalty obszary uzupetnienia zabudowy, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

taczna powierzchnia wszystkich obszaréw uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu
czynnosci wymienionych w § 1 ust. 1 rozporzadzenia wynosi Pu = 487,4 ha (jest to wyjsciowy

obszar uzupetnienia zabudowy).
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Dla celéw obliczen bilansowych wzigto pod uwage tylko te czesci wyjsciowego obszaru uzupetnienia
zabudowy, na ktdrych wyznaczone sg strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
SW, z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ oraz z zabudowa zagrodowg SZ, a ktore znajdujq sie
poza terenami analizowanymi w rozdziale 2.1 tzn. poza terenami przeznaczonymi pod funkcje
mieszkaniowg w obowigzujgcych planach miejscowych.

taczna powierzchnia tych obszaréw wynosi 353,24 ha.

Z analizy istniejgcych uwarunkowan przestrzennych wynika, ze w istniejacej sieci osadniczej gminy
wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, letniskowa i zagrodowa i na niewielkiej powierzchni
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

W obszarze miasta Szczekociny oraz w miejscowosciach Szyszki takietka i Przytek wystepuje przewaga
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wystepuje tu rowniez zabudowa letniskowa. W pozostatych
obszarach gminy przewaza natomiast zabudowa zagrodowa. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
zagrodowa, ktore znajdujg sie w obszarach uzupetnienia zabudowy charakteryzujg sie podobng
intensywnoscig zabudowy.

Z uwagi wiec na specyfike gminy Szczekociny zaktada sie, ze dla potrzeb liczenia bilansu nie roznicuje
sie obszardw uzupetnienia zabudowy pod wzgledem intensywnosci zabudowy dla stref z zabudowq
jednorodzinng i zagrodowa.

Wydziela sie natomiast obszary, na ktérych znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ktére

sq objete strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng.

Obszary te objeto dalszg analizg w celu okreslenia rezerw terenow niezabudowanych.

W tym celu wykorzystano warstwe terenéw zabudowanych brutto w gminie Szczekociny wyznaczong na
podstawie danych z EGIiB i BDOT10k (opisang w rozdziale 1) i odniesiono je nastepnie do granic
analizowanych obszaréw uzupetnienia zabudowy.

W ten sposéb w granicach analizowanych obszaréw uzupetnienia zabudowy wyliczono powierzchnie
terendw zabudowanych i terenéw niezabudowanych.

Nastepnie w obrebie terenéw zabudowanych zidentyfikowano luki w istniejacej zabudowie. Luki w
istniejacej zabudowie obejmujg zaréwno wyselekcjonowane powierzchnie niektorych uzytkow
gruntowych Bp (zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy) oraz Bz (tereny
rekreacyjno — wypoczynkowe), jak rowniez inne obszary niezabudowane, ktére zostaty zidentyfikowane

na podstawie analiz istniejacego stanu zagospodarowania terenu.

26



Powierzchnie luk w istniejacej zabudowie zsumowane z wyliczong wczesniej powierzchnig terenéw
niezabudowanych okre$lajg faktyczng taczng wielkos¢ rezerw terenéw jeszcze niezabudowanych w
obrebie analizowanych obszaréw uzupetnienia zabudowy, ktére sg objete w planie ogélnym strefami

wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng oraz z zabudowg zagrodowa.

Powierzchnig terendw niezabudowanych w obrebie obszarow uzupetnienia zabudowy wskazuje sie w
tabeli 4 w podziale na dwie kategorie terenow:
— terendw, ktore w planie ogdlnym sg wigczone do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinna,
— terendw, ktére w planie ogélnym s wigczone do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg

mieszkaniowg jednorodzinng oraz do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa.

OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY
(wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy poza terenami przeznaczonymi pod
funkcje mieszkaniowg w obowigzujacych planach miejscowych)
taczna
. . powierzghnia
Po;/(\greerﬁgcvma Powierzchnia Powierzchnia niez a:)ngg\?v\;v nveh
Powierzchnia | zabudowanych terenow luk w w tym IukV\y ’
obszaru na podstawie niezabudowanych Istniejace] istniejace;
danych z EGIB | zabudowie zabudowie
(ha) BDOT10k (ha) )
h
te) HI=2H3) tra)
[6]=[4]+[3]
1 2 3 4 5 6
W obrebie strefy
wielofunkcyjne;
z zabudowg 52,63 44 12 8,51 0,73 9,24
mieszkaniowa,
wielorodzinng,
SW
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W obrebie strefy
wielofunkcyjne;
z zabudowg
mieszkaniowa,
jednorodzinng,

oraz 300,61 263,14 37,47 19,02 56,49
strefy
wielofunkcyjnej
z zabudowq
zagrodowg
SJ, 82

SUMA 353,24 307,26 45,98 19,75 65,73

Tabela 4 Zestawienie powierzchni terenéw zabudowanych i niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, w
wyjsciowym obszarze uzupefnienia zabudowy.

2.3.taczna powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie -

w terenach przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe w obowigzujacych planach

miejscowych oraz w obrebie wyjScioweqo obszaru uzupetnienia zabudowy.

W niniejszym rozdziale przedstawia sie podsumowanie wyliczen zawartych w rozdziale 2.1i2.2.
taczna powierzchnia terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, ktéra bedzie
stanowita podstawe do dalszych obliczen bilansowych w zakresie chtonnosci terenéw niezabudowanych
w gminie Szczekociny stanowi sume:

— lacznej powierzchni terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w obrebie
terenow objetych obowigzujacymi planami miejscowymi, ktére majg ustalone przeznaczenie pod
zabudowe z funkcjg mieszkaniowg (tabela 3),

— lacznej powierzchni terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w obrebie
wyjéciowego obszaru uzupetnienia zabudowy (tabela 4).

Zsumowane wyniki przedstawia sie w tabeli 5. Laczna powierzchnia terenow niezabudowanych, w tym

luk w istniejacej zabudowie, ktdra bedzie stanowita podstawe do wyliczenia chtonnosci wynosi 119,34 ha.
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L ierzchni
STREFA PLANISTYCZNA WYZNACZONA e
W PLANIE OGOLNYM niezabudowanych, w tym
luk w istniejacej
PODSTAWA zabudowie
WYZNACZENIA STREFY DAL SINER (ha)
tereny zabudowy z funkcjg
mieszkaniowg w
obowigzujacych mpzp SJ, 87 48,43
WYJSCIOWY sw 9,24
OBSZAR
UZUPELNIENIA
ZABUDOWY
poza terenami
przeznaczonymi pod sJ. sz 56.49
funkcje mieszkaniowa w ' ’
obowigzujgcych planach
migjscowych
SUMA 119,34

Tabela 5 Zbiorcze zestawienie powierzchni terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie -
w terenach przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe w obowigzujacych planach miejscowych oraz w
obrebie wyjsciowego obszaru uzupetnienia zabudowy

3. Chionnos¢ terendow zabudowanych w gminie Szczekociny.

Zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysoéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.) do obliczenia chtonno$ci
terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 1-3 ustawy (tj. w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg
zagrodowg) niezbedna jest analiza chtonno$ci terendw juz zabudowanych, poniewaz chtonno$¢ terenéw
niezabudowanych okresla sie uwzgledniajac chtonno$¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej
zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi

funkcjami.
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Do wyliczenia powierzchni terenéw zabudowanych w gminie Szczekociny wykorzystano
wyselekcjonowang warstwe wszystkich uzytkébw B, Br na podstawie danych z EGIB, tzn. analize
ograniczono wytacznie do tych uzytkéw, na ktdrych faktycznie znajdujg sie budynki i ktore zostang
wiaczone do stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg SJ, SW, SZ.

Warstwe tg okresla sie dalej jako tereny zabudowane netto i stanowi ona podstawe do wyliczen

nadziemnej intensywnos$ci zabudowy terendw juz zabudowanych i udziatu funkcji mieszkaniowe.

Powierzchnia wyselekcjonowanej w ten sposob warstwy terenow zabudowanych netto wraz z danymi
dotyczacymi aktualnej liczby mieszkancow gminy postuzyty nastepnie do okreslenia rzeczywistej $redniej
gestosci zaludnienia na obszarach o wyksztatconej strukturze osadniczej. Zaproponowany w tym celu
wskaznik wyrazony w osobach na hektar, pokazuje relacje pomiedzy powierzchnig terendw

zabudowanych zabudowg mieszkaniowa, a liczbg mieszkancdw gminy wedtug danych GUS.

Powierzchnia obszaru gminy Szczekociny wynosi 13 529,47 ha.
Obliczona taczna powierzchnia terendw zabudowanych netto w strefach SW, SJ, SZ w gminie
Szczekociny wynosi 344,91 ha, w tym:

— wstrefach SW - 43,35 ha,

— wstrefach SJ - 88,63 ha,

— wstrefach SZ - 212,93 ha.

Aktualna liczba mieszkaricow gminy Szczekociny wg danych GUS na koniec 2023 r. - 6 874

mieszkancow.

W oparciu o wyzej wymienione dane mozna wskazac, ze gestos¢ zaludnienia istniejgcych terenow
zabudowanych netto w gminie Szczekociny wynosi okoto 20 oséb / 1 ha powierzchni terendéw
zabudowanych.

Wskaznik gestos¢ zaludnienia w gminie Szczekociny 20 osob / 1 ha jest niski, ale pordwnywalny ze

wskaznikami dla terenéw zabudowy zagrodowej w terenach wiejskich.

Na podstawie przeprowadzonych analiz dotyczacych istniejacych terendéw zabudowanych dokonano
obliczen wskaznika istniejacej nadziemnej intensywnosci zabudowy i udziatu funkcji mieszkaniowej w
analizowanych terenach zabudowanych netto gminy, przy czym analizy dokonano osobno dla stref SW,
gdzie intensywnos¢ zabudowy jest wigksza i osobno dla stref SZ oraz SJ razem, poniewaz strefy te

charakteryzujg sie podobng intensywnoscig zabudowy.
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Dane dotyczace liczby budynkéw pochodza z bazy EGIiB i BDOT10k.

Usredniona suma powierzchni kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw znajdujacych sie w
analizowanych terenach zabudowanych netto wyliczona jako iloczyn powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw x ilo$¢ kondygnaciji nadziemnych tych budynkéw wynosi:

— 167 000 m2w strefach SW,

— 689 300 m2w strefach SJ, SZ.
Usredniona suma powierzchni kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw mieszkalnych wyliczona
jako iloczyn powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw mieszkalnych x ilos¢ kondygnacji nadziemnych
tych budynkdw wynosi:

— 118 200 m2w strefach SW,

— 318 400 m2w strefach SJ, SZ.

Zgodnie z definicja zawartg w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez
,nadziemng intensywno$¢ zabudowy” nalezy rozumieC stosunek sumy powierzchni kondygnacii

nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej.

Ww. dane wykorzystano do obliczenia nadziemnej intensywno$ci zabudowy i udziatu funkcji

mieszkaniowej w analizowanych terenach zabudowanych gminy:

TERENY ZABUDOWANE POWIERZCHNIA
NETTO KONDYGNACJI NAPZ|EMNYCH
(uzytki B, Br z EGIB) BUDYNKOW NADZIEMNA

STERFA INTENSYWNOSC ZABUDOWY

taczna laczna

powierzchnia powierzchnia [B1=02/01
(ha) (ha)
1 2 3
SW 43,35 16,7 0,39

SJ, SZ 301,56 68,93 0,23

Tabela 6 Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy analizowanych terenéw zabudowanych netto
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POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA
KONDYGNACJI KONDYGNACJI
STERFA NADZIEMNYCH NADZIEMNYCH UDZIAL FUNKCJI
BUDYNKOW BUDYNKOW MIESZKANIOWEJ
MIESZKALNYCH
taczna powierzchnia taczna powierzchnia [B1=[21/T1
(ha) (ha)
1 2 3
SW 16,7 11,82 0,71
SJ, SZ 68,93 31,84 0,46

Tabela 7 Udziaf funkcji mieszkaniowej w analizowanych terenach zabudowanych netto

4. Chionnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie — w

terenach przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe w obowiazujacych planach

miejscowych oraz w obrebie wyjSciowego obszaru uzupetnienia zabudowy.

Chtonnos¢ demograficzna to maksymalna liczba ludnosci, jaka moze zamieszkac¢ na danym obszarze na
state w warunkach zycia odpowiadajacym aktualnym, uznawanym standardom cywilizacyjnym i
mieszkaniowym” (Bilans i chtonno$¢ demograficzna terendw mieszkaniowych Goérnoslasko-
Zagtebiowskiej Metropolii, Instytut Rozwoju Miast i Regionéw Warszawa-Krakow, Zeszyty Metropolitalne
2022).

Pojecie chtonno$ci terenu mozna wyrazi¢ maksymalng liczbg oséb, ktére mogq osiedli¢ sie na dane;
powierzchni, nie powodujgc tym samym pogorszenia warunkéw funkcjonowania. Chtonno$¢ w tym
znaczeniu mozna rozumie¢ jako mozliwo$¢ przyjecia na danym terenie nowej zabudowy mieszkaniowej,
przy zapewnieniu racjonalnych warunkdw jej funkcjonowania oraz wydolnosci systemow
infrastrukturalnych i Srodowiska.

Przy wyznaczaniu chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie zatozono, ze
priorytetem jest niepogorszenie dotychczasowych warunkéw funkcjonowania ludno$ci, czyli
zagospodarowanie tych terenéw w sposob podobny do terenéw obecnie zabudowanych. W zwigzku z
tym zatoZzeniem przyjetym do obliczen chtonno$ci terendw niezabudowanych w pierwszym etapie jest
utrzymanie takiego samego wskaznika ilosci 0séb na 1 ha, jak wskaznik obliczony w stanie istniejacym

na terenach zabudowanych.
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Wyliczona w rozdziale 3 gesto$¢ zaludnienia istniejacych terenéw zabudowanych netto w gminie
Szczekociny wynosi 20 0séb / ha powierzchni terendéw zabudowanych.

Dla obszaréw, w ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz dla wyj$ciowego obszaru
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy w rozdziale 2.3 wyliczono taczng powierzchnie

terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, ktora wynosi 119,34 ha.

Zestawiajgc powyzsze dane obliczono, ze przy zastosowaniu wskaznika 20 osob / ha chtonnos¢ 119,34

ha powierzchni terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie wyniesie 2387 0sob.

Chionno$¢ ta jest wyzsza od wyliczonego limitu chtonno$ci okreslonego jako 130% warto$ci

zapotrzebowania, ktory wynosi 1 300 oséb.

Przy zastosowaniu doktadniejszej metody obliczen chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie przyjeto do obliczen wyliczone wczesniej wskazniki, wynikajace z analizy stanu
istniejacego:
— udziat funkcji mieszkaniowej w istniejacych terenach zabudowanych:
— wstrefach SW-0,71,
— wstrefach SJ, SZ - 0,46,
— nadziemna intensywno$¢ zabudowy w istniejacych terenach zabudowanych:
— w strefach SW - 0,39,
— wstrefach SJ, SZ - 0,23,
— prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — 54,7 m?,

— udziat powierzchni uzytkowej w sumie powierzchni kondygnacji nadziemnych budynku - 0,7.

33



STREFA

taczna faczna prognozowana
PLANISTYCZNA powierzchnia powierzchnia | powierzchnia
WYZNACZONA terenow . uzytkowa uzytkowa
W PLANIE niezabudowanych, | udziat funkcji r!a:izlemna budynkow mieszkan w ht L.
. w tym luk w mieszkaniowej intensyw- mieszkalnych gminie na chionnosc
QGOSN istniejace] zat?t?:gwy (m?) jednego (os)
PODSTAWA | oo/ zabudowie mieszkanca
WYZNACZE | ‘Srecy (ha) X2 [ ()
NIA STREFY x0,7 x 10 000
1 2 3 4 5 6
SwW 518 0,71 0,39 10 040,39 54,7 184
N
o
=
SJ,8Z 48,43 0,46 0,23 35 867,26 54,7 656
o % Sw 9,24 0,71 0,39 17 909,89 54,7 327
NS
@Qm
m
oN
z =<
o
Q g SJ, 8z 56,49 0,46 0,23 41 836,49 54,7 765
1=
o
5
SUMA 119,34 105 654,03 1932

Tabela 8 Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w terenach
przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe w obowigzujgcych planach miejscowych oraz w obrebie
wyjsciowego obszaru uzupetnienia zabudowy

Wyliczona chtonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, ktora wynosi 1932

osoby, jest nizsza od chtonnosci wyliczonej wczesniej (2387 0sdb), z tego wzgledu, Zze do obliczen

zastosowano warto$¢ 54,7 m2 prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca (wyliczong w obliczeniach zapotrzebowania na nowa zabudowe).

Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, ktéra wynosi 1932 oséb,

przekracza limit chtonnosci okreslony jako 130% warto$ci zapotrzebowania, ktory wynosi 1 300 osob.

Wyliczona w ten sposéb chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie stanowi

chtonnos¢ realng, poniewaz do jej obliczenia zostaty przyjete wskazniki nadziemnej intensywno$ci

34




zabudowy i udziatu funkcji mieszkaniowej, ktére wynikajg z analiz istniejgcego zainwestowania terenow
zabudowanych gminy. Zatozeniem przyjetym do obliczenia chtonnosci realnej jest utrzymanie na
terenach dotychczas niezabudowanych takiej samej intensywnosci zabudowy i udziatu funkcji
mieszkaniowej, jak na terenach juz zabudowanych. Utrzymanie dotychczasowego standardu
zagospodarowania terenu na obszarach do tej pory niezabudowanych stuzyé bedzie zapewnieniu
racjonalnych warunkéw funkcjonowania przestrzeni gminy oraz wydolnosci systemow infrastrukturalnych
i Srodowiska.

W obliczeniach chtonnosci realnej uwzgledniono natomiast potrzebe poprawy standardow zamieszkania
poprzez przyjecie zwiekszonego wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca Px= 54,7 m2, zgodnie z wyliczeniami dotyczacymi zapotrzebowania na nowg zabudowe

mieszkaniowa.

Wskazniki przyjete do obliczen sg stosunkowo niskie (nizsze od wskaznikéw nadziemnej intensywnosci
zabudowy ustalonych w planie ogéinym i w planach miejscowych), ale wynikajg z analiz istniejacego
zagospodarowania terenu. Jest to odzwierciedlenie rzeczywistej sytuacji, poniewaz wiekszos¢ inwestycji
budowlanych w gminie nie jest realizowana na maksymalnych parametrach i najczesciej tereny nie sg

zabudowywane zgodnie z maksymalnymi wskaznikami okreslonymi w planie miejscowym.

Przedstawiony powyzej bilans zostatl przeprowadzony dla obszaréw, dla ktérych w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz dla wyjSciowego obszaru
uzupetnienia zabudowy. W rezerwach terenéw niezabudowanych w tych analizowanych
obszarach moze by¢ zrealizowane 193,2% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniowa w gminie.

W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w planie ogélnym gminy
Szczekociny nie jest mozliwe wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
poza:
— obszarami, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,
— obszarami uzupetnienia zabudowy,
— obszarami z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej

zabudowie.
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5.  Chionno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie — w

strefach wielofunkcyjnych SW, SJ, SZ wyznaczonych w planie ogélnym.

W planie ogélnym gminy Szczekociny przy wyznaczaniu stref planistycznych wyjsciowy obszar
uzupetnienia zabudowy zostal poszerzony o powierzchnie 150,63 ha, nie przekraczajac
dopuszczonego limitu (163,53 ha), zgodnie z § 1 ust. 5 i ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) (szczeg6towe informacje dotyczace obszaru

uzupetniania zabudowy zawiera rozdziat V).

W planie ogélnym gminy Szczekociny strefy planistyczne takie jak:

— strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW,

— strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ,

— strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa SZ,
wyznaczone zostaly wylacznie w obszarach, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcii
mieszkaniowej, w obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej z wytaczeniem luk w
tej zabudowie oraz w obszarach uzupetnienia zabudowy, ktére zostaly poszerzone nie
przekraczajac dopuszczonego limitu, zgodnie z § 1 ust. 5 i ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia

zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Aby przedstawi¢ koncowe wyliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych w wyznaczonych w planie
ogdInym strefach wielofunkcyjnych SW, SJ i SZ, w granicach tych stref ponownie obliczono powierzchnie
terenéw niezabudowanych, wykorzystujac warstwe terenéw zabudowanych brutto w gminie Szczekociny
wyznaczong na podstawie danych z EGIiB i BDOT10k (opisang w rozdziale 1) i odnoszac je nastepnie do
granic stref SW, SJ i SZ.

W obrebie terendw zabudowanych zidentyfikowano réwniez luki w istniejacej zabudowie, ktore obejmujq
zarowno wyselekcjonowane powierzchnie niektorych uzytkéw gruntowych Bp (zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy) oraz Bz (tereny rekreacyjno — wypoczynkowe), jak rowniez inne
obszary niezabudowane, ktore zostaty zidentyfikowane na podstawie analiz istniejgcego stanu

zagospodarowania terenu.
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W ponizszej tabeli przedstawia sie taczng powierzchnig terenéw niezabudowanych, w tym luk w

istniejacej zabudowie w obrebie wyznaczonych w planie ogdinym stref wielofunkcyjnych z zabudowa

mieszkaniowg wielorodzinng SW, jednorodzinng SJ oraz z zabudowg zagrodowg SZ.

Laczna powierzchnia terendw
Strefa w planie ogélnym Powierzchnia strefy niezabudowany;:t; l\:\:j Lywn?eluk w istniejacej
(ha) (ha)
1 2 3
Sw 79,19 21,00
S 210,5 82,24
Sz 327,01 43,91
SUMA 616,7 147,15

Tabela 9 Zestawienie powierzchni terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w strefach

SW, SJ, Sz

W tabeli nr 8 przedstawia sie koncowe wyliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych w

wyznaczonych w planie ogélnym strefach wielofunkcyjnych SW, SJ i SZ.

Strefa w taczna udziat funkcji nadziemna taczna powierzchnia prognozowana | chtonnos¢
planie powierzchnia mieszkaniowej | intensywnos¢ uzytkowa budynkow powierzchnia (0s)
0gblinym terendw zabudowy mieszkalnych uzytkowa
niezabudowanych (m2) mieszkan w
w tym luk w gminie na
istniejacej [41=[1] x [2] x [3] x 0,7 x jednego
zabudowie 10 000 mieszkanca
(ha) (m2)

0 1 2 4 5 6
SW 21,00 0,71 0,39 40 704,30 54,7 744
SJ 82,24 0,46 0,23 60 906,94 04,7 1114
SZ 43,91 0,46 0,23 32 519,75 54,7 595

suma 147,15 134 130,99 2453

Tabela 10 Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach SW, SJ, SZ
wyznaczonych w planie ogélnym
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Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie okreslong w wyznaczonych w
planie ogdlnym strefach wielofunkcyjnych SW, SJ, SZ, ktéra wynosi 2 453 osoby poréwnuje sie z
wartoscig zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, ktoéra wynosi 1 000 oséb.

Wyliczona chtonno$¢ 2 453 oséb przekracza limit chtonno$ci okreslony jako 130% wartosci
zapotrzebowania, ktéry wynosi 1 300 oséb.

Wyliczona chtonno$¢ 2 453 osoby stanowi ok. 245,3 % wartosci zapotrzebowania na nowa

zabudowe mieszkaniowg w gminie.

IV. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM - OBLICZENIA POTWIERDZAJACE
SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3
USTAWY.

Obliczenia potwierdzajace spetnienia warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
zawiera rozdziat Ill.

W rozdziale Il okreslono wartos¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, ktéra wynosi 1 000
0sob.

W rozdziale Il okreslono chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie.
Chtonno$¢ ta w pierwszej kolejnosci okreslono dla obszardw, dla ktdrych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz dla wyjsciowego obszaru uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.
Chtonnos¢ ta wynosi 1932 osoby, co stanowi ok. 193,2% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Chtonno$¢ znaczaco przekracza limit okreslony jako 130% wartoSci

zapotrzebowania (1 300 os6b).

Z tego wzgledu zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w planie og6éinym gminy
Szczekociny strefy planistyczne takie jak:

— strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW,

— strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ,

— strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa SZ,
wyznaczone zostaly wylacznie w obszarach, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcii
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mieszkaniowej, w obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej z wytaczeniem luk w
tej zabudowie oraz w obszarach uzupetnienia zabudowy, ktére zostaly poszerzone nie
przekraczajac dopuszczonego limitu, zgodnie z § 1 ust. 5 i ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia

zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Dla ostatecznych granic stref wielofunkcyjnych SW, SJ i SZ wyznaczonych w planie ogdélnym
przedstawiono réwniez koncowe wyliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie.

Chtonnos¢ ta wynosi 2 453 osoby stanowi 245,3 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniowa w gminie.

V. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone na terenie gminy Szczekociny ze wzgledu na fakt,
ze tylko 3,6% powierzchni obszaru gminy jest objete obowigzujgcymi miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w

planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), w tym zostaty okre$lone nastepujace powierzchnie:

— powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynnosci wymienionych
w § 1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia Pb = 1141,5 ha
— powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynnosci wymienionych

w § 1 ust. 1 rozporzadzenia Pu = 487,4 ha

taczna powierzchnia wszystkich obszaréw uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu
czynno$ci wymienionych w § 1 ust. 1 rozporzadzenia wynosi Pu = 487,4 ha (jest to wyjSciowy

obszar uzupetnienia zabudowy).
Zgodnie z § 1 ust. 5 i ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w

sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024

r. poz. 729) wyjéciowy obszar uzupetnienia zabudowy mozna rozszerzyg.
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Dopuszczalny limit powierzchni rozszerzenia granic wyjsciowego obszaru uzupetnienia zabudowy

przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan oraz polityki przestrzenng gminy, okresla wzér:

Pp =25 % x (Pb - Pu)
gdzie:
Pp - oznacza taczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt
1-3 rozporzadzenia,
Pu — oznacza taczng powierzchnig obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym
mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia.
Pp =25 % x (Pb - Pu) =25 % x (1141,5 ha - 487,4 ha) = 25 % x 654,1 ha = 163,53 ha

Dopuszczalny limit powierzchni powiekszenia wyj$ciowego obszaru uzupetnienia zabudowy
(wyznaczonego w sposéb, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia), w wyniku rozszerzenia granic
wynosi  Pp =163,53 ha.

Wyj$ciowy obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony w sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1
rozporzadzenia zostat powiekszony nie przekraczajac wyliczonego limitu:

— suma dodanych poszerzen wyjsciowego OUZ wynosi 150,63 ha,

— rezerwa, ktora pozostata do wykorzystania na ewentualne poszerzenia OUZ - 12,9 ha.
Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia przy rozszerzeniu granic wyjsciowego obszaru uzupetnienia
zabudowy uwzgledniono lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, w tym dazac do:

— zapewnienia tadu przestrzennego poprzez racjonalne ksztattowanie struktur przestrzennych, z

uwzglednieniem uwarunkowan srodowiskowych, ekonomicznych, spotecznych i kulturowych,

— uzupetnienia istniejacej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz drég,

— zwiekszenia intensywno$ci zabudowy w wyznaczonych strefach wielofunkcyjnych i koncentracii

zespotow mieszkaniowych z ustugami, w tym rowniez poprzez wigczenie do obszarow

uzupetnienia zabudowy terendw z istniejacg zabudowa.

Zgodnie z § 1 ust. 4 rozporzadzenia wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy zostat réwniez lokalnie
ograniczony, np. w miejscach drdg, ciekow oraz w terenach niemozliwych do lokalizacji zabudowy.
Ostateczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w gminie Szczekociny

po poszerzeniach i pomniejszeniach wynosi 604,25 ha.
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VI. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W
ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM.

Ustalenia planu ogdlnego, w tym podziat obszaru gminy na ww. strefy planistyczne zostaty okreslone na
podstawie:
— miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy
Szczekociny,
— planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $laskiego,
— studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,

— analizy uwarunkowan rozwoju przestrzennego okreslonych w rozdziale VII.

Sposrod rodzajow stref planistycznych okreslonych w art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w projekcie planu
ogdInego gminy Szczekociny wyznaczone zostaty:

— SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

— SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng

— SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowq

— SU - strefa ustugowa

— SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

— SP - strefa gospodarcza

— SR - strefa produkcii rolnicze;

— Sl - strefa infrastrukturalna

— SN - strefa zieleni i rekreacji

— SC - strefa cmentarzy

— SG - strefa gornictwa

— SO - strefa otwarta

— SK - strefa komunikacyjna.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ oraz strefy wielofunkcyjne z
zabudowg zagrodowa SZ zostaly wyznaczone na terenie gminy w terenach, dla ktérych w
obowigzujacych planach miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz w obszarach uzupetnienia zabudowy.

Do stref wielofunkcyjnych SJ i SZ zostaty rowniez wigczone obszary z istniejacq zabudowg o funkcji

mieszkaniowej, ktore znajdujg sie poza obszarami uzupetnienia zabudowy oraz poza terenami, dla
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ktorych w obowigzujgcych planach miejscowych okreslono przeznaczenie umoZzliwiajgce realizacje

funkcji mieszkaniowe;.

Ze wzgledu na fakt, ze bardzo niewielka czes¢ gminy jest objeta obowigzujacymi planami miejscowymi,
dlatego wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy zostat powigkszony nie przekraczajac dopuszczalnego
limitu w celu objecia jak najwiekszej powierzchni terenéw zabudowanych istniejacego osadnictwa, w tym
gtéwnie o funkcji zabudowy zagrodowe;.

Sie¢ osadnicza gminy jest zasadniczo skupiona wzdtuz istniejacych drég i tylko niewielka cze$¢ stref SJ
i SZ obejmuje wytacznie obszary istniejacej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, znajdujace si¢ poza

wyznaczonymi obszarami uzupetnienia zabudowy.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW sg wyznaczone przede wszystkim na
obszarze miasta Szczekociny, a takze w obszarach uzupetnienia zabudowy, w miejscu, gdzie sq
zlokalizowane istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne. W projekcie planu ogolnego wyznacza si¢
na obszarze miasta strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW, w ktérej w
poszerzonym obszarze uzupetnienia zabudowy mozliwa bedzie lokalizacja nowej zabudowy. W profilu

dodatkowym stref SW zostata okreslona réwniez funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W obszarze miasta Szczekociny oprocz stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
SW oraz stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ, a strefa wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodowg SZ zostata wyznaczona jako kontynuacja ustalen obowigzujgcych plandéw

miejscowych.

W obszarze wiejskiej czeSci gminy z uwagi na rolniczy charakter istniejacej zabudowy zostaty
wyznaczone przede wszystkim strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg SZ. Wyjatkiem sg
miejscowo$ci Szyszki takietka i Przytek, w ktérych dominujg strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng SJ, w ktdrych w profilu dodatkowym okreslono funkcje zabudowy

letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

Do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wigczono wyznaczone w planach miejscowych

tereny drog klasy nizszej niz zbiorcza.

Strefy ustugowe SU i strefy gospodarcze SP zostaty wyznaczone na terenie miasta i w wiejskiej cze$ci

gminy w miejscach istniejacej zabudowy o tej funkcji, w obszarach wskazanych w ustaleniach
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obowigzujacych planéw miejscowych, w studium, a takze w nowych lokalizacjach. Strefy ustugowe SU
dla projektowanej zabudowy zostaty wyznaczone gtownie w sasiedztwie ciggéw komunikacyjnych, a
strefy gospodarcze SP dla projektowanej zabudowy zostaly wyznaczone gtdwnie w rejonie
projektowanych weztow komunikacyjnych.

W profilu dodatkowym wszystkich stref gospodarczych SP okreslono funkcje terendw ustug.

Strefa handlu wielkopowierzchniowego SH zostata wyznaczona na terenie miasta w sasiedztwie

intensywnie zabudowanych terenéw mieszkaniowych.

Strefy produkciji rolniczej SR zostaty wyznaczone gtownie w miejscach istniejacej zabudowy o funkcji
rolniczej oraz w obszarach potozonych w jej sasiedztwie.

Strefy produkcji rolniczej SR zostaty rowniez wyznaczone dla lokalizacji nowej zabudowy rolniczej, w tym
w potudniowej i pdtnocnej czeci miasta Szczekociny w oddaleniu od istniejacej zabudowy o funkcji
mieszkaniowe;.

W profilu dodatkowym stref SR znajdujgcych sie w potudniowej i pétnocnej czesci miasta Szczekociny
okreslono funkcje elektrowni stonecznej i elektrowni wiatrowe;.

W profilu dodatkowym strefy SR w potudniowej cze$ci miasta Szczekociny okreslono funkcje biogazowni.
W profilu dodatkowym strefy SR w mie$cie Szczekociny na rzekg Pilicg okreslono funkcje elektrowni

wodne;j.

W profilu dodatkowym stref SU i strefy SH okre$lono funkcje elektrowni stonecznej.

W kazdej strefie gospodarczej SP mozliwe bedzie wyznaczenie terenéw produkcji energii, zgodnie z
przepisami odrebnymi, poniewaz tereny produkcji sg zawarte w profilu podstawowym stref SP.

Funkcje terenéw produkcji zostaty rowniez okreslone w profilu dodatkowym stref infrastrukturalnych Sl,
dlatego wiec w strefach tych rowniez mozliwe bedzie wyznaczenie terenéw produkcji energii.

Strefy infrastrukturalne Sl zostaty wyznaczone w miejscach istniejacej infrastruktury technicznej, w tym
zabudowy oczyszczalni $ciekdw, uje¢ wod, GPZ i innych obiektéw infrastruktury technicznej. Strefa
infrastrukturalna Sl zostata wyznaczona réwniez w rejonie projektowanej oczyszczalni Sciekow w

Szczekocinach.

Strefa gornictwa SG zostata wyznaczona w granicach istniejgcego terenu goérniczego oraz

udokumentowanych zt6z kopalin.
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Strefy zieleni i rekreacji SN zostaty wyznaczone gtéwnie w rejonie zabytkowych zatozen patacowo-
parkowych, a takze w obszarach istniejacej zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej (parki, boiska), w

terenach nadrzecznych oraz jako kontynuacja obowigzujacych planéw miejscowych.

Strefy cmentarzy SC zostaty wyznaczone w miejscu istniejacych cmentarzy. W miescie Szczekociny
strefa cmentarza SC przy ul. Przemystowej obejmuje istniejacy cmentarz komunalny wraz z jego

planowanym powigkszeniem.

Strefa komunikacyjna SK zostata wyznaczona w obrebie obszaru linii kolejowych, drog krajowych,

wojewodzkich, powiatowych - gtownych ruchu przy$pieszonego, gtownych i zbiorczych.

Na pozostatym obszarze gminy zostaty ustalone strefy otwarte SO, w tym:

— strefy otwarte,

— strefy otwarte, w ktérych w profilu dodatkowym okreslono funkcje elektrowni wiatrowej — w
miejscu mozliwej lokalizacji elektrowni wiatrowych w miejscowosci Rokitno, Otudza, Starzyny,
Druzykowa, Brzostek, Wolka Starzynska, Przytek i w miescie Szczekociny,

— strefy otwarte, w ktorych w profilu dodatkowym okreslono funkcje elektrowni stonecznej — na
terenie miasta Szczekociny w sasiedztwie stref gospodarczych SP,

— strefy otwarte, w ktorych w profilu dodatkowym okreslono funkcje elektrowni wodnych — nad

rzekami, w miejscach istniejacych zabudowan dawnych mtynéw wodnych.

Z uwagi na charakter zabudowy znajdujacej si¢ w wiejskiej czeSci gminy w wyznaczonych strefach
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ i w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
zagrodowg SZ nie rdznicuje sie wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy w zalezno$ci od rodzaju
zabudowy - we wszystkich tych strefach przyjeto wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci

zabudowy o wartosci 1 i maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m.

We wszystkich strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ i w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg SZ przyjeto minimalny udziat powierzchni biologicznej czynnej
zgodnie z udziatem wskazanym w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), zmienionym rozporzadzeniem

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
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projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775).

Gminne standardy urbanistyczne okreslone w planie ogolnym gminy Szczekociny nie obejmujg gminnych

standarddw dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

VIl. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY W PLANIE OGOLNYM GMINY SZCZEKOCINY.

1.  Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii

rozwoju ponadlokalneqo.

Gmina nie dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie

zostato wszczete od dnia 24 wrzesnia 2023 r.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzenneqo wojewodztwa.

W planie ogoéinym zostaty uwzglednione uwarunkowania odnoszace sie do obszaru gminy Szczekociny
wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ (Dz. Urz. Woj.
Sl. 2 13.09.2016 1., poz. 4619) w zakresie:
— 1. Celdw i kierunkow polityki przestrzenne;:
— Cel 1 Nowoczesna gospodarka — Promocja gospodarczego wzrostu i innowacii (kierunek
1.3),
— Cel 2 Szanse rozwojowe mieszkancéw — Zapewnienie mieszkancom dostepu do ustug
publicznych (kierunek 2.2, 2.3),
— Cel 3 Przestrzen — Zréwnowazone wykorzystanie zasobow $rodowiska naturalnego i
kulturowego (oraz strefa ochronna radaru meteorologicznego Brzuchania — 30 km),
— Cel 4 Relacje z otoczeniem — Infrastrukturalne powigzania regionu.

— 2. Zasad zagospodarowania obszarow funkcjonalnych dla:

miejskiego obszaru funkcjonalnego,

wiejskiego obszaru funkcjonalnego,

— obszaréw ochrony i ksztattowania zasobow wodnych (tu: GZWP 326, 408, 409 wraz z
projektowanymi obszarami ochronnymi, strefa ochrony bezposredniej uje¢ wod, strefa
ochrony posredniej uje¢ wdd),

— obszarow terendw zamknietych,
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— obszarow ochrony krajobrazow kulturowych,

— obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (tu: Q10%, Q1%),

— obszarow cennych przyrodniczo (tu: Obszar Natura 2000, regionalne ostoje
florystyczno—mykologiczne, ostoje faunistyczne, korytarze ekologiczne dla nietoperzy,
ryb, ptakdw, ssakdw, ptakow wraz z przystankami po$rednimi, korytarze spdjnosci),

— obszaru udokumentowanych zt6éz kopalin (tu: kruszywa naturalne, surowce ilaste

ceramiki budowlanej),

obszaréw wymagajgcych rewitalizacji.

3. Inwestycji celu publicznego postulowanych przez samorzad wojewddztwa, ustalonych w
dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewodztwa Slaskiego (Tabela nr 8) — modernizacja linii
kolejowych, budowa sieci drdg / tras rowerowych,

4. Inwestycji celu publicznego postulowanych przez podmioty inne niz samorzad wojewodztwa,
ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow,
witasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa (Tabela nr 10) — budowa drogi krajowej nr 78
Siewierz — Szczekociny z obwodnicami miejscowosci: Poreba i Zawiercie, Kroczyce i Pradta oraz

Szczekociny — etap | obwodnica m. Porgba i Zawiercie (Siewierz — Zerkowice).

Przebieq linii elektroenergetycznej 220 kV relacji: Kielce-Losnice przez obszar miejscowosci Goleniowy i

Chatupki w gminie Szczekociny uwzgledniono poprzez wyznaczenie w pasie technologicznym o

szeroko$ci 50 m (po 25 m od osi linii 220kV w obu kierunkach):

strefy otwartej SO,
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg SZ i strefy produkgji rolniczej SR w miejscach

istniejacej zabudowy znajdujacej sie w sgsiedztwie linii.

W strefach komunikacyjnych SK ujeto:

przebieg drogi krajowej nr DK78,

przebieg drogi krajowej nr DK46,

przebieg drogi wojewddzkiej nr 795 faczacy Secemin ze Szczekocinami,

przebieg drogi powiatowej nr 1768S w obszarze miasta, ktory jest objety obowigzujacym planem
miejscowym,

projektowany w obowigzujgcym planie miejscowym przebieg drogi zbiorczej stanowigce;
potaczenie ul. Lesnej, ul. Debowej i ul. Zarowieckiej w miescie Szczekociny,

fragment ul. Spacerowej przy targowisku miejskim w Szczekocinach ujety w obowigzujgcym

planie miejscowym,
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— obszar kolejowy linii kolejowej nr 64 Koztéw — Koniecpol,

— obszar kolejowy linii kolejowej CMK.

Przebieg projektowanej obwodnicy ujeto w strefie otwartej SO — w obszarze, ktdry jest rezerwowany pod

planowany przebieg obwodnicy nie wyznaczano stref zwigzanych z mozliwo$cig lokalizacji zabudowy.

Uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania obszaréw objetych ochrong przyrody
zawarto w rozdziale 3.

Uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potrzeb ochrony przeciwpowodziowej ze wzgledu na
potozenie czesci obszaru na terenie zagrozenia powodziowego zawarto w rozdziale 4.

Uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania obszaréw ochrony i ksztattowania zasobow
wodnych zawarto w rozdziale 7:i 8.

Uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania obszaru udokumentowanych zt6z kopalin
zawarto w rozdziale 10.

Uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potrzeb ograniczania zmiany przeznaczenia gruntow

rolnych na cele nierolnicze w zakresie gruntéw klas bonitacyjnych I-lll zawarto w rozdziale 19.

3.  Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.

Na terenie gminy wystepujg nastepujace obiekty i obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.):

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH260018 Dolina Gornej Pilicy,

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH240016 Suchy Miyn,

—  Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH260033 Zrédta Rajecznicy,

— Miechowsko-Dziatoszycki Obszar Chronionego Krajobrazu,

— uzytek ekologiczny Smuga,

— uzytek ekologiczny Biate Btota,

— uzytek ekologiczny Jeziorka,

— uzytek ekologiczny Kaczeniec,

— uzytek ekologiczny Stawki,

— uzytek ekologiczny Bagienko,

— uzytek ekologiczny Mokradto,

— 11 pomnikdw przyrody.

Obszary Natura 2000
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Na terenie gminy Szczekociny znajduje sie cze$¢ Ostoi siedliskowej o kodzie PLH260018 — Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dolina Gérnej Pilicy. Ostoja obejmuje duzy obszar 11 193,22 ha i
polozona jest w Krainie Swigtokrzyskiej w okregu Wioszczowsko-Jedrzejowskim. Ostoja ta obejmuje
jeden z wiekszych ciaggdw ekologicznych zlokalizowanych w naturalnych dolinach rzecznych kraju.

Dla Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 PLH260018 Dolina Gornej Pilicy nie zostat dotychczas
opracowany plan ochrony ani plan zadan ochronnych.

Zgodnie z ,Opisem zatozen do opracowywanych projektéw planéw zadan ochronnych dla obszaréw
Natura 2000: Lysogéry, Ostoja Jeleniowska, Gory Pieprzowe, Ostoja Zyznow, Kras Staszowski, Ostoja
Brzeznicka, Ostoja Pomorzany, Przetom Lubrzanki, Dolina Warkocza, Ostoja Barcza, Dolina Czarne;
Nidy, Dolina Gérnej Mierzawy, Dolina Mierzawy, Uroczysko Piety, Lasy Skarzyskie, Ostoja Sieradowicka,
Ostoja Sobkowsko-Korytnicka, Wzgdrza Kunowskie, Dolina Kamiennej, Dolina Biatej Nidy i Dolina Gdrne;
Pilicy” opracowaniem projektu planu zadan ochronnych objete zostang tereny lezace poza gruntami
zarzadzanymi przez Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Panstwowe tj. fragmenty obszaru

obejmujace w wojewddztwie Slaskim, m. in. cze$¢ gminy Szczekociny.

W granicach obszaru Natura 2000 Dolina Gérnej Pilicy w projekcie planu 0goinego wyznaczone sg;
— strefa otwarta SO,
— 2 strefy otwarte SO w elektrownig wodng w profilu dodatkowym — w miejscu istniejacych
zabudowan miynow wodnych na Krztyni i Pilicy,
—  Strefa produkii rolniczej SR - w miejscu istniejacej zabudowy o funkciji rolniczej,
— strefa zieleni i rekreacji SN w rejonie istniejacego stanowiska archeologicznego — grodziska,
— strefa komunikacyjng SK, w rejonie przebiegu drogi krajowej DK78,
— strefa komunikacyjng SK, w rejonie przebiegu linii kolejowej nr 64,
— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ — w miejscu istniejacej

zabudowy.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 o kodzie PLH240016 Suchy Mtyn znajduje sie na
obrzezach Jury Krakowsko-Czestochowskiej. Ostoja obejmuje torfowisko niskie w obrebie doliny Pilicy
oraz odcinek Pilicy od ujcia Krztyni do miejscowosci Przytek. Ostoja ma taczng dtugos¢ ok. 11 km. Pilica
bedaca najwiekszym lewym doptywem Wisty jest na tym odcinku nieuregulowana i ptynie w gtebokim,
naturalnie wyZztobionym i silnie meandrujacym korycie. Ostoja jest ostatnim, niezmeliorowanym odcinkiem
gbrnego biegu rzeki Pilicy zachowanym z stosunkowo naturalnym stanie.

Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 9 lutego 2023 r.
ustanowiony zostat plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Suchy Miyn PLH240016 (DZ. URZ.
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WOJ. SLA 2023.1472). Plan ten zostat zmieniony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach z dnia 27 czerwca 2024 r., zmieniajacym zarzadzenie w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Suchy Miyn PLH240016 (DZ. URZ. WOJ. SLA
2024.4696).

W granicach obszaru Natura 2000 Suchy Mtyn w projekcie planu ogdlnego wyznaczone sa;

— strefa otwarta SO,

— strefa otwarta SO w elektrownig wodng w profilu dodatkowym — w miejscu istniejacych
zabudowan miyna wodnego,

— strefa komunikacyjng SK, w rejonie przebiegu linii kolejowej CMK,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa SZ — w obszarach uzupetnienia zabudowy i w
miejscu istniejacej zabudowy,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ — w obszarach uzupetnienia
zabudowy i w miejscu istniejacej zabudowy,

— strefy zieleni i rekreacji SN.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH240033 Zrodta Rajecznicy obejmuje obszar
zrodliskowy Rajecznicy. Na terenie gminy Szczekociny wystepuje tylko fragment obszaru Natura 2000
potozonego w wiekszej czesci na terenie gminy Irzadze.
Plan zadan ochronnych dla tego obszaru zostat przyjety Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Zrédta Rajecznicy PLH240033 (DZ. URZ. WOJ. SLA 2018.1142).
Zarzadzenie to zostato zmienione:
— Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 1 grudnia
2022 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Zrédta Rajecznicy PLH240033 (DZ. URZ. WOJ. SLA 2022.8039),
— Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 9 stycznia
2025 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Zrédta Rajecznicy PLH240033 (DZ. URZ. WOJ. SLA 2025.382).

W granicach obszaru Natura 2000 PLH240033 Zrodta Rajecznicy w projekcie planu ogdlnego

wyznaczone sg strefy otwarte SO.

Obszar Chronionego Krajobrazu
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Od strony potudniowo-wschodniej gmina Szczekociny graniczy z Miechowsko-Dziatoszyckim Obszarem
Chronionego Krajobrazu. W granicach Miechowsko-Dziatoszyckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
znajdujq sie niewielkie powierzchniowo fragmenty obszaru gminy, potozone w sasiedztwie granicy z
gming Stupia Jedrzejowska. Miechowsko-Dziatoszycki Obszar Chronionego Krajobrazu wchodzi w
granice mezoregionow Garbu Wodzistawskiego, Wyzyny Miechowskiej i w matym fragmencie
Ptaskowyzu Jedrzejowskiego (w okolicach Stupi Jedrzejowskiej), bedacych elementami makroregionu
geograficznego Niecki Miechowskiej. Jest to wazny obszar wododziatowy Nidy, Pilicy i Wisty. W
Miechowsko-Dziatoszyckim Obszarze Chronionego Krajobrazu zachowata sie szata roslinna, ktéra
nalezy do najbardziej interesujacej na terenie catej Niecki Nidziariskiej. Na jej bogactwo sktadajq si¢ lasy,
wsrod ktorych najwieksze znaczenie biocenotyczne, naukowe i dydaktyczne maja zbiorowiska gradowe i
Swietlistej dgbrowy.

Dla terendéw potozonych w Miechowsko-Dziatoszyckim Obszarze Chronionego Krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w uchwale nr XXXV/622/13 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 23
wrzes$nia 2013 r. dotyczaca wyznaczenia Miechowsko-Dziatoszyckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2013 r. poz. 3314), w tym zakaz:

— zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, le$na, rybacka i towieckg;

— likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontoéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub

— zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

— likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

Ww. zakazy nie dotycza;

— terendw objetych ustaleniami studium uwarunkowann i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego
wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

— terendw objetych ustaleniami projektow planéw zagospodarowania przestrzennego lub projektow

studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych

50



przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych procedura
dotyczaca oceny oddziatywania na Srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu
na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

— ustalen warunkéw zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowe] oraz obiektow i urzadzen budowlanych niezbednych do jej uzytkowania, pod

warunkiem zapewnienia minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej na danym terenie.

W granicach Miechowsko-Dziatoszyckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w projekcie planu ogélnego

wyznaczone sq strefy otwarte SO.

Uzytki ekologiczne

W granicach gminy Szczekociny wystepuje 7 uzytkow ekologicznych obejmujacych obszary torfowisk i

bagien, ktore zostaty scharakteryzowane w ponizszej tabeli:

nazwa data pow. | Warto$¢ Cel ochrony
utworzenia | (ha) | przyrodnicza
Biate 23.12.1997 | 3,56 | torfowisko ze | Celem ochrony jest Granice uzytku
Btota stanowiskami | zachowanie ze ekologicznego "Biate
regionalnie wzgledow Btota okresla zatacznik
rzadkich i przyrodniczych, do uchwaty Nr
ustepujacych | naukowych, 221/XXXIV/2017 Rady
gatunkow dydaktycznych i Miasta i Gminy
roslin krajobrazowych Szczekociny z dnia 20
torfowiska ze czerwca 2017 r. w
stanowiskami sprawie uznania za
regionalnie rzadkich i | uzytek ekologiczny
ustepujacych torfowiska pod nazwg
gatunkow roslin. "Biate Btota" w gminie
Szczekociny
Mokradto | 23.12.1997 | 0,5 | Brak danych | Celem ochrony jest Granice uzytku
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zachowanie ze
wzgledow
przyrodniczych,
naukowych,
dydaktycznych i
krajobrazowych
bagna, ze
stanowiskami
regionalnie rzadkich i
ustepujacych

gatunkdw roslin.

ekologicznego
“Mokradto" okresla
zatacznik do uchwaty
Nr 224/XXXIV/2017
Rady Miasta i Gminy
Szczekociny z dnia 20
czerwca 2017 r. w
sprawie uznania za
uzytek ekologiczny
bagna pod nazwa

"Mokradto" w gminie

Szczekociny
Stawki 23.12.1997 | 0,41 | Bagno ze Celem ochrony jest Granice uzytku
stanowiskami | zachowanie ze ekologicznego
regionalnie wzgledow "Stawki" okresla
rzadkich i przyrodniczych, zatacznik do uchwaty
ustepujacych | naukowych, Nr 226/XXXIV/2017
gatunkow dydaktycznych i Rady Miasta i Gminy
roslin. krajobrazowych bagna | Szczekociny z dnia 20
ze stanowiskami czerwca 2017 r. w
regionalnie rzadkich i | sprawie uznania za
ustepujacych uzytek ekologiczny
gatunkow roslin bagna pod nazwa
"Stawki" w gminie
Szczekociny
Smuga 23.12.1997 | 0,74 | Bagno ze Celem ochrony jest Granice uzytku
stanowiskami | zachowanie ze ekologicznego
regionalnie wzgledoéw "Smuga" okresla
rzadkich i przyrodniczych, zatgcznik do uchwaty
ustepujacych | naukowych, Nr 225/XXXIV/2017
gatunkow dydaktycznych i Rady Miasta i Gminy
roslin krajobrazowych Szczekociny z dnia 20
bagna, ze czerwca 2017 r.w
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stanowiskami
regionalnie rzadkich i
ustepujacych

gatunkdw roslin.

sprawie uznania za
uzytek ekologiczny
bagna pod nazwa

"Smuga" w gminie

Szczekociny
Kaczeniec | 23.12.1997 | 0,45 | torfowisko ze | Celem ochrony jest Granice uzytku
stanowiskami | zachowanie ze ekologicznego
regionalnie wzgledoéw "Kaczeniec" okresla
rzadkich i przyrodniczych, zatgcznik do uchwaty
ustepujacych | naukowych, Nr 223/XXXIV/2017
gatunkow dydaktycznych i Rady Miasta i Gminy
roslin krajobrazowych Szczekociny z dnia 20
torfowiska, ze czerwca 2017 r. w
stanowiskami sprawie uznania za
regionalnie rzadkich i | uzytek ekologiczny
ustepujacych torfowiska pod nazwg
gatunkow roslin. "Kaczeniec" w gminie
Szczekociny
Jeziorka | 23.12.1997 | 0,29 | torfowisko ze | Celem ochrony jest Granice uzytku
stanowiskami | zachowanie ze ekologicznego
regionalnie wzgledoéw "Jeziorka" okresla
rzadkich i przyrodniczych, zatgcznik do uchwaty
ustepujacych | naukowych, Nr 222/XXXIV/2017
gatunkow dydaktycznych i Rady Miasta i Gminy
roslin krajobrazowych Szczekociny z dnia 20
torfowiska, ze czerwca 2017 r. w
stanowiskami sprawie uznania za
regionalnie rzadkich i | uzytek ekologiczny
ustepujacych torfowiska pod nazwg
gatunkow roslin "Jeziorka" w gminie
Szczekociny
Bagienko | 23.12.1997 | 0,15 | torfowisko ze | Celem ochrony jest Granice uzytku
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stanowiskami | zachowanie ze ekologicznego

regionalnie wzgledow "Bagienko" okre$la
rzadkich i przyrodniczych, zatacznik do Uchwata
ustepujacych | naukowych, Nr 220/XXXIV/2017
gatunkow dydaktycznych i Rady Miasta i Gminy
roslin krajobrazowych Szczekociny z dnia 20
torfowiska, ze czerwca 2017 r. w
stanowiskami sprawie uznania za

regionalnie rzadkich i | uzytek ekologiczny

ustepujacych torfowiska pod nazwg
gatunkow roslin "Bagienko" w gminie
Szczekociny

Wszystkie uzytki ekologiczne wystepujace na terenie gminy zostaty utworzone na mocy Rozporzadzenia

33/96 Wojewody Czestochowskiego z dnia 23 grudnia 1996 r. w sprawie uznania za uzytek ekologiczny

(Dz. Urz. Woj. Czestochowskiego z 1996 r. Nr 2 poz. 6).

Sprawowanie nadzoru nad uzytkami ekologicznymi powierzono Nadle$nictwu Koniecpol.

Dla uzytkdw ekologicznych Uchwatami Rady Miasta i Gminy Szczekociny z dnia 20 czerwca 2017 r.

wprowadzono nastepujace zakazy:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem,
remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej;

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania obszaréw wodno-bfotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz
tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci

zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka;
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— zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkow ekologicznych,

utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi rolin i grzybéw chronionych;

— umieszczania tablic reklamowych.

W granicach uzytkow ekologicznych w projekcie planu ogéinego wyznaczone sg strefy otwarte SO.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Szczekociny wystepujg drzewa pomnikowe, ktdrych wiekszo$¢ zostata ustanowiona

Rozporzadzeniem Nr 23/94 Wojewody Czestochowskiego z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie uznania

za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Czestochowskiego z 1995 r. Nr 2, poz. 5) oraz Rozporzadzeniem Nr

4/96 Wojewody Czestochowskiego z dnia 6 lutego 1996 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie

uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Czestochowskiego z 1996 r. Nr 2, poz. 5). Lacznie

ustanowionych zostato 11 pomnikdw przyrody, ktdre zostaty scharakteryzowane w ponizszej tabeli.

Data
Ip | utworzenia | Opis granicy Typ tworu Opis pomnika
Wieloobiektowy - 1 szt. drzewa z gatunku Lipa drobnolistna
1 11994-12-30 | Park Patacowy w Siedliskach | grupa drzew (Tilia cordata) (pierwotnie 2 szt.)
Wieloobiektowy - Lipa drobnolistna 3 szt. (pierwotnie 5
2 11994-12-30 | Obok Plebanii w Goleniowach | grupa drzew sztuk) (Tilia cordata)
Wielogatunkowa grupa (11 szt.): lipa
drobnolistna (2 szt.) - 390, 400 cm
(zniesione w 2019 r.), dab szyputkowy (2
szt.) - 450, 470 cm, jesion wyniosty (2 szt.)
- 310, 360 cm, klon pospolity (1 szt.) - 350
Wieloobiektowy - cm, buk pospolity (2 szt.) - 220, 262 cm,
3 11994-12-30 | Park Patacowy w Siedliskach | grupa drzew choina kanadyjska (1 szt.) -
Zespdt Patacowo-Parkowy w
4 11994-12-30 | Szczekocinach Jednoobiektowy Jesion wyniosty (Fraxinus excelsior)
Tegobdrz - ferma trzody
5 11994-12-30 | chlewnej "Agrofirmy" Jednoobiektowy Dab szyputkowy (Quercus robur)
Drzewo ro$nie - Nadle$nictwo
Koniecpol, Le$nictwo
6 |1994-12-30 | Debowiec, oddziat 226m Jednoobiektowy Dab szyputkowy (Quercus robur)
Drzewo ro$nie - Nadle$nictwo
Koniecpol, Le$nictwo
7 11994-12-30 | Debowiec, oddziat 226¢ Jednoobiektowy Daglezja zielona (Pseudotsuga menziesii)
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Drzewo ro$nie - Nadle$nictwo
Koniecpol, Le$nictwo
8 11994-12-30 | Debowiec, oddziat 226m Jednoobiektowy Modrzew europejski (Larix decidua)
Tegobérz, przy drodze
dojazdowej do fermy trzody Wiaz szyputkowy - Ulmus laevis (Uimus
9 11996-02-06 |chlewnej Jednoobiektowy pedenculata, Ulmus effusa)
10 |2013-10-17 Jednoobiektowy Lipa drobnolistna - Tilia cordata
11 |1996-02-06 Jednoobiektowy Lipa drobnolistna - Tilia cordata
4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o

szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweqo.

Czes¢ Gminy Szczekociny znajdujq sie w granicach obszarow:

szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (prawdopodobieristwo powodzi raz na 10 lat),
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktdrym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1% (prawdopodobienstwo powodzi raz na 100 lat),
dla ktérego prawdopodobieristwo powodzi jest niskie i wynosi p=0,2% (prawdopodobieristwo

powodzi raz na 500 lat).

Na terenie Gminy Szczekociny nie wystepuja;

waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szeroko$ci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego,

obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pietrzacej.

W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone zostaty nastepujace strefy:

strefy otwarte SO,

strefy otwarte SO, w ktérych w profilu dodatkowym okre$lono funkcje elektrowni wodnych — nad
rzekami, w miejscach istniejgcych zabudowan dawnych mtynéw wodnych,

strefa produkciji rolniczej SR — w miejscu istniejacej zabudowy o tej funkcii,

strefy komunikacyjne SK,
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— strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ i strefy wielofunkcyjne z
zabudowg zagrodowa SZ obejmujace istniejacg zabudowe,

— strefy zieleni i rekreacji SN. Dla tych stref w ramach profilu dodatkowego ustalono rowniez teren
ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej, teren lasu. Strefy te zostaty wyznaczone z uwagi

na mozliwo$¢ zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego terenéw nadrzecznych.

5.  Obszary gruntow zmeliorowanych.

Na obszarze gminy Szczekociny wystepujg grunty zmeliorowane. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne urzadzeniami melioracji wodnych sg: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,
drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzace wytacznie do celdw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble
na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych, systemy nawodnien cisnieniowych —
jezeli stuzg celom, regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolno$ci produkcyjnej gleby i
utatwienia jej uprawy. Przepisy dotyczace urzadzen melioracji wodnych stosuje sie rowniez odpowiednio
do: budowli wstrzymujacych erozje wodng; drdg dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszaréw
zmeliorowanych; fitomelioracji oraz agromelioracji; systeméw przeciwerozyjnych; zagospodarowania
zmeliorowanych trwatych tak lub pastwisk; zagospodarowania nieuzytkow przeznaczonych na trwate taki
lub pastwiska.

W cze$ci graficznej uzasadnienia przedstawiono orientacyjne potozenie urzadzen melioracji wodnych
oraz gruntow zmeliorowanych.

Zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960)
zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, a tym samym utrudniania swobodnego

sptywu wod.

6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te

ruchy.
Zgodnie z mapg dostepng na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego (System Ostony

Przeciwosuwiskowej SOPQO), na terenie gminy Szczekociny nie rozpoznano obszaréw naturalnych

zagrozen geologicznych, w tym osuwisk lub terendw zagrozonych ruchami masowymi.

7.  Strefy ochronne uje¢ wody.

Na obszarze gminy Szczekociny wystepujg ujecia wod podziemnych:

— ujecie wdd podziemnych wraz z proponowang strefg ochronng — terenem ochrony bezposrednie;

wg Dokumentaciji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wéd podziemnych
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zlokalizowanego na terenie stacji paliv PKN ORLEN S.A. nr 4221 przy ul. Stefana Zeromskiego
116 w Szczekocinach, zatwierdzonej decyzjg Starosty Zawiercianskiego z dnia 30 maja 2019 r.,
znak: GL.6531.1.2019.AMD (WAG - 4330);

ujecie wod podziemnych wg Dokumentaciji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne
wody podziemnej Pt-1 z utwordw czwartorzedowych na dziatce nr 844 w miejscowosci
Szczekociny, pow. zawiercianski dla zaopatrzenia budynku podstacji trakcyjnej PKP,
zatwierdzonej decyzjgq Starosty Zawiercianskiego z dnia 7 pazdziernika 2014 r., znak:
ROII1.6531.002.2014.AMD (WAG - 3762);

ujecie woéd podziemnych wraz z proponowanag strefg ochronng — terenem ochrony bezpo$redniej
wg Dokumentaciji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych
na terenie stacji paliw PKN ORLEN nr 431 w miejscowo$ci Bonowice (gm. Szczekociny),
zatwierdzonej decyzjq Starosty Zawiercianskiego z dnia 25 stycznia 2013 r., znak:
ROI11.6531.002.2012.AMD (WAG - 3538);

ujecie wod podziemnych wraz ze strefg ochronng — terenem ochrony bezpoSredniej wg
Dokumentacji hydrogeologicznej w kat. ,B” ujecia wody podziemnej z utworéw kredy dla
Okregowej Spdtdzielni Mleczarskiej w Szczekocinach, sporzadzonej w pazdzierniku 1982 r. oraz
wg Dodatku do dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne wadd
podziemnych z utwordw kredy gdérnej; w Szczekocinach, powiat zawiercianski, wojewodztwo
Slaskie, zatwierdzonej decyzjq Starosty Zawiercianskiego z dnia 20 lipca 2011 r., znak:
ROII.6531.004.2011.AMD (WAG - 471 cz, 3345);

ujecie wéd podziemnych wraz z proponowang strefg ochronng — terenem ochrony posredniej
wewnetrznej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wod
podziemnych z utwordw czwartorzedowych w Grabcu, gm. Szczekociny, pow. zawiercianski, woj.
Slaskie, przyjetej zawiadomieniem Starosty Zawiercianskiego z dnia 31 stycznia 2005 r., znak:
RO VII[7522/7/04 (WAG - 2365);

ujecie wod podziemnych wraz z proponowang strefg ochronng — terenem ochrony po$redniej wg
Dokumentacji hydrogeologicznej w kat. ,B” ujecia wody podziemnej dla Siedliska gm.
Szczekociny, woj. Czestochowa, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Czestochowskiego z dnia 24
listopada 1989 r., znak: OS.111.8530/16/89 oraz Uzupetnienia dokumentacji hydrogeologicznej
ujecia wody podziemnej z utworéw kredy gornej w Siedliskach, gm. Szczekociny, pow.
zawiercianski, woj. Slaskie, przyjetej zawiadomieniem Starosty Zawierciariskiego z dnia 2 lipca
2002 r., znak: RO.VII/7522/1/02 (WAG - 621 cz, 1933);

ujecie wod podziemnych wg Dokumentaciji hydrogeologicznej ujecia wéd podziemnych z utworéw

kredy gornej dla stacji paliw w Szczekocinach gm. Szczekociny, woj. czestochowskie,
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zatwierdzonej decyzjgq Wojewody Czestochowskiego z dnia 30 grudnia 1998 r., znak:
0S.111.7531/B/15/98 (WAG - 763 cz);

ujecie woéd podziemnych wraz z proponowang strefg ochronng — terenem ochrony bezpos$redniej
i po$redniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wdd podziemnych z utworéw
gérnokredowych w Szczekocinach ul. Spacerowa woj. czestochowskie, zatwierdzonej decyzjg
Wojewody Czestochowskiego z dnia 19 lutego 1992 r., znak: OS.111.7531/1/91 (WAG - 664 cz);

ujecie woéd podziemnych wraz z proponowang strefg ochronng — terenem ochrony bezpo$redniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z utwordw kredy gornej w
miejscowosci Siedliska, gmina Szczekociny, wojewddztwo czestochowskie, zatwierdzone;
decyzjq Wojewody Czestochowskiego z dnia 7 lipca 1989 r., znak: OS.111.8530/4/89 (WAG - 614
cz);

ujecie wod podziemnych wraz z proponowang strefg ochronng — terenem ochrony bezposredniej
i po$redniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z utwordw kredowych
w miejscowosci Otudza, gmina Szczekociny, wojewddztwo czestochowskie, zatwierdzone;
decyzjg Wojewody Czestochowskiego z dnia 10 grudnia 1986 r., znak: OS.I11.8530/30/86 (WAG
- 560 cz);

ujecie wod podziemnych wraz z proponowang strefg ochronng — terenem ochrony bezposredniej
I posredniej wg Dokumentacji hydrogeologiczne] ujecia wody z utworéw gornokredowych dla
Rejonowego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Szczekocinach ul.
Przemystowa 2 woj. czestochowskie, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Czestochowskiego z dnia
11 listopada 1986 r., znak: 0S.111.8530/23/86 (WAG - 555 cz);

ujecie woéd podziemnych wraz z proponowang strefg ochronng — terenem ochrony bezpo$redniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z utworéw kredowych
dla wodociggu komunalnego dla Szczekocin, wojewddztwo czestochowskie, sporzadzonej w
lutym 1981 r. (WAG - 524 cz);

ujecie wod podziemnych wraz z proponowanag strefg ochronng — terenem ochrony bezpo$redniej
I posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej powykonawczej ujecia wody podziemnej dla
Przedszkola ,BUMARU” w Szczekocinach przy ul. Cmentarnej woj. Czestochowa, zatwierdzonej
decyzjg Wojewody Czestochowskiego z dnia 25 kwietnia 1985 r., znak: OS.111.8530/13/85 (WAG
- 515 ¢cz);

ujecie woéd podziemnych wraz z proponowanag strefg ochronng — terenem ochrony bezpo$redniej
I posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej powykonawczej ujecia wody podziemnej dla
Patacu w Szczekocinach woj. Czestochowa, zatwierdzonej decyzjq Wojewody
Czestochowskiego z dnia 23 kwietnia 1985 r., znak: OS.111.8530/10/85 (WAG - 512 cz);
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ujecie wod podziemnych wraz z proponowanag strefg ochronng — terenem ochrony bezposredniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z utworéw jury gornej
w miejscowosci Szczekociny, gmina Szczekociny, wojewddztwo Czestochowa, zatwierdzonej
decyzjg Wojewody Czestochowskiego z dnia 12 lipca 1984 r., znak: OS.111.8530/16/84 (WAG -
488 cz);

ujecie wod podziemnych wraz z proponowanag strefg ochronng — terenem ochrony bezposredniej
I posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej w kat. ,B” dla
Kombinatu Urzadzen Mechanicznych ,BUMAR” tabedy — Wydziatu Mechniczno-Montazowego
w Szczekocinach woj. Czestochowa, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Czestochowskiego z dnia
2 lutego 1984 r., znak: OS.111.8530/7/84 (WAG - 483 cz);

ujecie wod podziemnych wraz z proponowang strefg ochronng — terenem ochrony bezpo$redniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej powykonawczej ujecia wody podziemnej z
utworéw gornokredowych na terenie Spétdzielni Pracy Metalowcdw ,Rozwdj” przy ul. Lelowskiej
w Szczekocinach, woj. czestochowskie, zatwierdzonej decyzjq Wojewody Czestochowskiego z
dnia 11 stycznia 1984 r., znak: OS.111.8530/1/84 (WAG - 479 cz);

ujecie woéd podziemnych wraz z proponowang strefg ochronng — terenem ochrony bezpos$redniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej w kat. ,B” ujecia wody podziemnej dla O$rodka
Zdrowia w Szczekocinach woj. Czestochowa, zatwierdzonej decyzjg Wojewody
Czestochowskiego z dnia 27 sierpnia 1982 r., znak: OS.[11.8530/12/G/82 (WAG - 445 cz);
ujecie woéd podziemnych wraz z proponowanag strefg ochronng — terenem ochrony bezpos$redniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej w kat. ,B” ujecia wody podziemnej z utworéw
gérnokredowych na terenie Spétdzielni Inwalidow ,GALMET” w Szczekocinach przy ul.
Cmentarnej woj. czestochowskie, zatwierdzonej decyzjq Wojewody Czestochowskiego z dnia 15
maja 1981 r., znak: GT.1.8530/9/G/81 (WAG - 421 cz);

ujecie woéd podziemnych wraz z proponowang strefg ochronng — terenem ochrony bezpos$redniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej w kat. ,B” ujecia wody z utworéw kredowych dla
Fermy Kréw S.K.R.S. w Szczekocinach woj. Czestochowa, zatwierdzonej decyzjg Wojewody
Czestochowskiego z dnia 5 maja 1981 r., znak: GT.1.8530/8/G/88 (WAG - 419 cz);

ujecie woéd podziemnych wraz z proponowang strefg ochronng — terenem ochrony bezpos$redniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej w kat. ,B” ujecia wody podziemnej z utworéw
kredowych dla Zajazdu Turystycznego i Stacji Obstugi Samochodéw w Szczekocinach, woj.
Czestochowa, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Czestochowskiego z dnia 20 sierpnia 1980 r.,
znak: GT.1.8530/11/G/80 (WAG - 400 cz);
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ujecie wod podziemnych wraz z proponowanag strefg ochronng — terenem ochrony bezposredniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej dla Spétdzielczego
Kombinatu Rolno-Spozywczego w Szczekocinach, zatwierdzonej decyzjg Wojewody
Czestochowskiego z dnia 27 pazdziernika 1978 r., znak: GT.1.8530/15/G/78, Dokumentacji
hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych z utworéw kredy gérnej (pogtebienie otworu nr 30/VI
SKRS) w Szczekocinach, woj. czestochowskie, zatwierdzonej decyzjq Wojewody
Czestochowskiego z dnia 15 stycznia 1994 r., znak: OS.111.7530/15//93 oraz wg Aneksu do
dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych z utworow kredy gornej dla
Spdtdzielczego Kombinatu Rolno-Spozywczego w  Szczekocinach woj. czestochowskie,
zatwierdzonego decyzjq Wojewody Czestochowskiego z dnia 22 maja 1995 r., znak:
0S.111.7530/5//95 (WAG - 351 1, II, lll cz);

ujecie woéd podziemnych wraz z proponowanag strefg ochronng — terenem ochrony bezpo$redniej
i posredniej wg Aneksu do dokumentaciji hydrogeologicznej w kat. ,B” ujecia wéd podziemnych z
utworéw kredowych — miejscowo$¢ Tegoboérz, gmina Szczekociny, wojew. Czestochowa,
sporzadzonego w sierpniu 1980 r. (WAG - 282);

ujecie wod podziemnych wraz z proponowanag strefg ochronng — terenem ochrony bezpo$redniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej dia Fermy Tuczu Drobiu RSP w miejscowo$ci Szczekociny,
zatwierdzonej decyzjg Wojewody Kieleckiego z dnia 25 lutego 1975 r., znak: G.11-421/33/75
(WAG - 279 cz);

ujecie woéd podziemnych wraz z proponowanag strefg ochronng — terenem ochrony bezpo$redniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej w kat. ,B” ujecia wody podziemnej z utworéw kredowych -
mastrychtu dla Rolniczej Spdtdzielni Produkcyjnej ,Front Narodowy” w Szczekocinach,
zatwierdzonej decyzjg Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej w Kielcach z dnia 6 maja 1970
r. (WAG - 261);

ujecie woéd podziemnych wraz z proponowang strefg ochronng — terenem ochrony bezpos$redniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej w kat. ,B” ujecia wod podziemnych z utworéw kredowych
we wsi Woélka Starzyriska gm. Szczekociny, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Czestochowskiego
z dnia 5 listopada 1982 r., znak: OG.11.8530/27/82 (WAG - 277 |l cz);

ujecie wod podziemnych wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych z utworow
kredowych w rejonie Szczekocin, zatwierdzonej decyzjg Prezydium Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Kielcach nr 166/64 z dnia 28 listopada 1964 r. (WAG - 273 cz);

ujecie wod podziemnych wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych z utworéw
kredowych w rejonie Szczekocin, zatwierdzonej decyzjq Prezydium Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Kielcach nr 17/65 z dnia 8 marca 1965 r. (WAG - 266 cz);
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ujecie wod podziemnych wraz z proponowang strefg ochrony sanitarnej wg Dokumentacii
hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych z utworéw kredowych w rejonie Rokitna,
zatwierdzonej decyzjq Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Kielcach nr 142/63 z dnia 26
lipca 1963 r. (WAG - 260 cz).

Na terenie gminy brak ustanowionych stref ochrony obejmujgcej teren ochrony posrednie;.

8.

Obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych.

Na obszarze gminy Szczekociny nie wystepujg obszary ochronne zbiornikéw $rédlgdowych wod

powierzchniowych.

Gmina Szczekociny lezy w cato$ci w obszarze trzech udokumentowanych gtownych zbiornikow waéd

podziemnych:

Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) - nr 326 Czestochowa (E) wraz z
proponowanym obszarem ochronnym wg Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne
dla ustanowienia obszaréw ochronnych Zbiornika Wod Podziemnych Czestochowa (E) — GZWP
nr 326, przyjetej zawiadomieniem Ministra Srodowiska z dnia 7 sierpnia 2009 r. (WAG — 3646);

Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408 — Niecka Miechowska (czes¢ NW) wraz z
proponowanym obszarem ochronnym wg Dodatku do dokumentaciji hydrogeologicznej Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) - nr 408 Niecka Miechowska (cze$¢ NW), przyjetego
zawiadomieniem Ministra Srodowiska z dnia 15 grudnia 2011 r., znak: DGiKGhg-4731
40/6904/55570/11/MJ (WAG - 3390);

Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 409 — Niecka Miechowska (cze$¢ SE) wraz z
proponowanym obszarem ochronnym wg Dodatku do dokumentacji hydrogeologiczne;
okreslajacej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych GZWP
409 Niecka Miechowska (SE).

Na terenie gminy nie ma ustanowionych obszaréw ochronnych gtéwnych zbiornikow wod podziemnych.

9.

Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi.

Na terenie Gminy Szczekociny znajduje sie obszar gorniczy Brzostek i teren gorniczy Brzostek w obrebie

ztoza piaskow i zwirdw Brzostek KN 13155,

W wyzej wymienionym obszarze gérniczym nie zostat ustanowiony filar ochronny.
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W ustaleniach projektu planu ogélnego w granicach wystepowania terenu i obszaru gérniczego

wyznaczono strefe gornictwa SG. W profilu dodatkowym tej strefy dopuszczono rowniez funkcje takie jak:

10.

teren produkcji z uwagi na prawdopodobng potrzebe lokalizacji ewentualnych skfadéw i
magazyndw,

teren zieleni urzadzonej,

teren zieleni naturalnej,

teren lasu,

teren wod.

Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji.

Na terenie gminy Szczekociny wystepujg obecnie nastepujace udokumentowane ztoza:

Ztoze piaskow i zwirdw Brzostek KN 13155 — ztoze zagospodarowane,

ztoze piaskow i zwiréw Brzostek KN 2820 - eksploatacja ztoza zaniechana,

ztoze piaskow i zwirow Bogdat KN 20563 - ztoze rozpoznane szczegdtowo, nieeksploatowane,
Ztoze piaskow i zwirow Bonowice | KN 16403 - ztoze rozpoznane szczegGtowo,
nieeksploatowane,

ztoze surowcdw ilastych ceramiki budowlanej Szczekociny KN 2987 - eksploatacja ztoza

zaniechana.

Na terenie Gminy Szczekociny nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla ani

podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

W ustaleniach projektu planu ogéinego na obszarach wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin

wyznaczono strefy gérnictwa SG. W profilu dodatkowym tych stref dopuszczono réwniez funkcje takie

jak:

teren produkcji — w miejscowosciach Brzostek, Bogdat, Szczekociny,
teren zieleni urzadzonej,

teren zieleni naturalnej,

teren lasu,

teren wod.
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1.

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

Na terenie gminy Szczekociny nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.

12. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o

ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej.

Wyznaczone strefy planistyczne oraz ustalone parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
zapewniajg mozliwos¢ ochrony obiektow i obszarow zabytkowych, ktéra bedzie uszczegotawiana w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw. Zabytki wpisane do rejestru zabytkdw, ujete w wojewddzkiej i

gminnej ewidencji zabytkow zostaty przedstawione w czesci graficznej uzasadnienia.

Na terenie Gminy Szczekociny znajdujq sie Zabytki wpisane do Rejestru Zabytkow:

podlegajacych uzgodnieniom przez

wpis w ksiedze
czestochowskie

epoki kamienia, OWR
oraz wczesnego
Sredniowiecza; na S
tagodnym stoku pasa
wzg6rz nad lewobrzezng
terasg rzeki Krztyni, na N
od zwartej zabudowy
wsi, na dziatce nr 26

NR REJESTRU, WPIS DO REJESTRU | PRZEDMIOT OCHRONY ZAKRES MIEJSCOWOSC NUMER
wojewodztwo (organ, data, nr OCHRONY ADRES KATASTRU
decyzji) * ujawniono
* w tym: zmiany wpis do
decyzji, rejestruw
sprostowania, Katastrze
nadanie nowego
numeru, itd.
694/72 WKZ, dn. 07.03.1972 | stanowisko zgodnie z Bonowice
kieleckie KL.Va-680/694/72 archeologiczne - nr 1, planem
258 osada z epoki kamienia i
wpis w ksiedze kultury tuzyckie, w N
czestochowskie czesci pasmawydm,
piaszczystych
200/76 1) WKZ dn., dom drewniany nr 10 Grabiec
czestochowskie | 01.03.1978
543/70 K1-5340/1/78/69
kieleckie 2) WKZ, dn. 2.06.1970
Kl.lvb-680/543/70
WKZ, dn. 07.03.1972 | stanowisko zgodnie z Grabiec
620A Kl.Va-680/620/72 archeologiczne - nr6w | zatgcznikiem
kieleckie Grabcu - graficznym
274 wielokulturowa osada z
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225/76 1) WKZ, dn. zespot koscielny: w granicach Przytek
czestochowskie | 25.01.1978 - kosciot pw. $w. Jana ogrodzenia Szlachecki
414 KL-5340/1/78/10 Chrzciciela
kieleckie 2) WKZ, dn. - mur cmentarza Przytek 34a
373 21.06.1967 koscielnego (dawn. Rzytek
KL.IVa-2/1/414/67 - dwie dzwonnice 38)
3) dn. 14.01.1957
231/76 1) WKZ, dn. zespot patacowy: Szczekociny
czestochowskie | 01.02.1978 - patac
402 KL-5340/1/78/16 - galeria
kieleckie 2) WKZ, dn. - oficyny ptn.-wsch. i
35 21.06.1967 ptd.-zach.
KL.lva-2/1/402/67 - ogrodzenie
3)dn. - bramy
-obora
- stajnie dworskie
522 1) WKZ, dn. stanowisko Szczekociny
kieleckie KL.IVa-2/1/522/68 archeologiczne -
251 2) 04.04.1977 skan grodzisko
czestochowskie | nid wczesnosredniowieczne
695A WKZ, dn. 07.03.1972 | osada kultury ceramiki | zgodnie z Bonowice
Kl.Va-680/695/72 sznurowej potozonana | planem
terenie miejscowosci
Bonowice /stanowisko
9/ na piaszczystej
wydmie na lewym
brzegu Zebréwki, na
dziatkach nr 522, 523,
526
A/583/2019 05.12.2019r., K- Budynek dawnej | budynekw Szczekociny dz. 2464
Slaskie RD.5140.64.2018.MB | plebanii przy placu | obrysie muréw (obreb 0001
(dec. stata sie Panny Marii 5 w zewnetrznych - | pl. Panny Marii | Szczekociny)
ostateczna miejscowosci zgodnie z. 5
25.12.2019) . oznaczeniem na
Szczekociny (gm. )
X zataczonej
Szczekocnjy, POW. | anie,
zawiercianski), stanowiacej
zlokalizowany na | integralng cze$¢
dziatce nr 2464 | decyzji
(obreb 0001
Szczekociny).
232/76 1) WKZ, dn. kosciét parafialny pw. budynekw Szczekociny
czestochowskie | 31.01.1978 Sw. Barttomieja obrysie murow
416 KL-5340/1/78/13 zewnetrznych pl. Panny Marii,
kieleckie 2) WKZ, dn. ul. Koscielna
258 21.06.1967
KL.lva-2/1/416/67
A/655/2020 3) dn. 16.10.1956
Slaskie

4) SWKz, dn.
27.05.2020,

K-
RD.5130.126.2020.MB
- pismo z nowym nr
rej.
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198/76 1) WKZ dn., Kosciot pw. | obiektwrazz Goleniowy 406/3, obr.
czestochowskie | 10.01.1978 Narodzenia N.p. | otoczeniem, Goleniowy
4.19/67. K1-5340/1/78/2 Marii wraz ;7 | 0grodzeniem ul. W. .
kieleckie 2) WKZ, dn. otoczeniem i cm,er.1tar2a Kochowskiego
385/57 21.06.1967 . koscielnego z

KLIVa-2/1/419/67 ogrodzeniem bramkami

3) dn. 15.01.1957 cmentarza
A/889/2021
Slaskie

SWKZ, dn. 13.10.2021

K-

RD.5130.158.2021.MB

- pismo z nowym

numerem rejestru
574 1) WKZ, dn. patac patac w obrysie | Siedliska nri177/4,
czestochowskie | 14.11.1997 muréw obr. 0014
653 PS0Z-5340/8.1/97 zewnetrznych Siedliska

kieleckie

A/971/2022
$laskie

(dec. stata sie
ostateczna
08.12.1997)

2) WKZ, dn.
18.12.1957
KL4-A/2/298/57

SWKZ, dn. 29.04.2022
K-

RD.5130.57.2022.MB -
pismo z nowym nr rej.
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575 1) WKZ, dn. park od potudnia: po | Siedliska 1) 177/3,
czestochowskie | 13.11.1997 pétnocnej k.m. 1, obr.
6.53 . PSOZ-534OI?/97 w granicach zespotu krawed;i drogi 0914.
kieleckie (dec. stata sie ochronie podlega lokalnej (D-178) Siedliska
ostatecza 08.12.1997) | , . od zachodu: po 2)177/4,
2) WKZ, dn. hlstoryczny.uk’fad granicy miedzy k.m. 1, obr.
18.12.1957 kompozycyjny, dziatkami nr 0014
KL/2/298/57 starodrzew oraz 177/2i177/3 Siedliska
nastepujace obiekty: | od pétnocy i
*WKZ, dn. 30.07.1998 | 1) patac (wpisany do | wschodu: po
A/972/2022 PS0Z-5340/10/98 - rej. zabytkéw potudniowej
slaskie zmiana odrebna decyzja krawedzi drég
Wojew. loka.lnych (D-
A Konserwatora 170 ! D-171),
SWKZ, dn. 29.04.2022 . dalej po
Zabytkow w
K- . zewnetrznym
RD.5130.58.2022.MB - | CZ&stochowie obrysie
pismo znowym nrrej. |Zdn.14.11.1997r., | horudniowej
znak: PSOZ- $ciany d.
5340/8.1/97;nr re;j. owczarni,
A/574, obecnie nr nastepnie po
rej. A/971/2022) zewn. krawedzi
2) piwnica, muru-
3) wedzarnia, pgrodzenlowego
R iwewn. (od
4) palmiarnia,
strony parku)
5) czworak, obrysie d. stajni
6) mur parkowy; i wozowni oraz
na terenie ZESpOfU granica miedzy
znajdujg sie ponadto | dziatkami 177/3
nastepujgce obiekty, |i177/1do drogi
bez wartosci D-178, po czym
zabytkowej: zachodnig
7) budynek krawedz@ tej
gospodarczy drqgl .do punktu
wyjscia
opisany powyzej
teren otacznej
powierzchni
9,9941 ha
obejmuje w
catosci dziatki
nr177/3i
177/4,k.m.1
Siedliska (zat.
mapka)
582 WKZ, dn. 21.12.1998 | zespdt folwarczny: zgodnie z Siedliska 1)177/6
czestochowskie | PSOZ-5340-1/21./98 | _ pydynki stajni, planem 2)177171i
*WKZ, dn. 31.12.1998 177/8

A/973/2022
Slaskie

PS0Z-5340-1/21.2/98 -
postanowienie
omytka

SWKZ, dn. 05.05.2022
K-

RD.5130.60.2022.MB -
pismo z nowym nr rej.

WOozowni, owczarni
- teren o pow.
2,8338 ha

Stanowisko archeologiczne - nr 1 w Bonowicach znajduje sie w strefie gorniczej SG.
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Dom drewniany nr 10 w miejscowosci Grabiec zostat objety strefg wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg,
SZ.

Stanowisko archeologiczne - nr 6 w Grabcu znajduje sie w strefie otwartej SO.

Zespdt koscielny w Przyteku zostat objety strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng SJ.

Wieksza cze$¢ zespotu patacowego w Szczekocinach zostata objeta strefg zieleni i rekreacji SN, przy
czym stajnie i obora znajdujg sie w strefie gospodarczej SP.

Stanowisko archeologiczne — grodzisko w Szczekocinach znajduije sie strefie zieleni i rekreacji SN.
Osada kultury ceramiki sznurowej potozona na terenie miejscowosci Bonowice (stanowisko 9) znajduje
sie w strefie otwartej SO.

Budynek dawnej plebanii przy placu Panny Marii 5 w miejscowosci Szczekociny zostat objety strefg
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng SW.

Kosciot parafialny pw. $w. Barttomieja zostat objety strefg ustugowg SC.

Kosciét pw. Narodzenia N.P. Marii wraz z otoczeniem i ogrodzeniem cmentarza w miejscowosci
Goleniowy zostat objety strefg wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg SZ.

Patac w Siedliskach razem z parkiem zostat objety strefg SN.

Zespdt folwarczny znajduje sie strefie zieleni i rekreacji SN oraz w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg

zagrodowg SZ.

Na terenie Gminy Szczekociny znajduja sie Zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
— cmentarz zydowski stary (XVI - XVII w.) przy ul. Slaskiej w Szczekocinach,
— cmentarz zydowski drugi (XIX w.) przy ul. Lelowskiej w Szczekocinach,
— mur/ogrodzenie z 3 bramami 1. pot. XIX w. przy ul. Senatorskiej w Szczekocinach,
— galerie 1770 - 1800, ul. Senatorska w Szczekocinach,
— dom (chatupa) 1901 r., ul. Zeromskiego 47 w Szczekocinach,
—  koSciot par. rzym.-kat. pw. $w. Barttomieja, pot. XVII w. Plac Panny Marii 2 w Szczekocinach,
— oficyna mieszkalna prawa, 4. ¢w. XVIIl w., ul. Senatorska w Szczekocinach,
— d. komora celna, ob. dom, pot. XIX w., ul. Senatorska 19 w Szczekocinach,
— oficyna mieszkalna lewa, 1770 — 1800, ul. Senatorska w Szczekocinach,
— pawilon prawy, 1. pot. XIX w., ul. Senatorska w Szczekocinach,
— patac 1770 - 1800, ul. Senatorska w Szczekocinach,
— spichlerz 1. pot. XIX w., ul. Parkowa w Szczekocinach,

— pawilon lewy, 1. pot. XIX w., ul. Senatorska w Szczekocinach,
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d. plebania, przetom XVIII/XIX w., Plac Panny Marii 5 w Szczekocinach,

d. zajazd, 1795 r., ul. Senatorska 2 w Szczekocinach,

kaplica cmentarna, do 1850 r., ul. Krakowska w Szczekocinach,

stajnia, 1. pot. XIX w. ul. Parkowa w Szczekocinach,

obora, 1. pot. XIX w. ul. Parkowa w Szczekocinach,

cmentarz rzymskokatolicki, XVIIl w., ul. Krakowska w Szczekocinach,
cmentarz rzymskokatolicki, 1921 r., ul. Cmentarna w Szczekocinach,

cmentarz rzymskokatolicki przyko$cielny, pot. XV w., Plac Panny Marii w Szczekocinach,
cmentarz rzymskokatolicki pot. XV w., Szczekociny,

park patacowy, XVIIl w. Senatorska 50, Szczekociny,

dzwonnica wschodnia (nr 38), 1820 r., w miejscowosci Przytek,

dzwonnica zach. (nr 38), 1820 r., w miejscowosci Przytek,

dom (chatupa) d. nr 81 (192), 1875 r. w miejscowosci Rokitno,

patac (nr 55), 1888 — 1889, nr 55 w miejscowosci Siedliska,

dom (chatupa) nr 57, 1880 r., nr 57, w miejscowosci Rokitno,

dom (chatupa) d. nr 89 (184), 1885 r., nr 184, w miejscowosci Rokitno,

dom (chatupa) nr 155, 1853 r., nr 155, w miejscowos$ci Rokitno,

stajnia, przetom XVIII/XIX w., w miejscowosci Siedliska,

dom (chatupa), 1905 r., nr 193, w miejscowos$ci Rokitno,

kaplica przydrozna, 1853 r. w miejscowosci Rokitno,

dom (chatupa) nr 14 (d. 10), 1853 r., nr 14, w miejscowosci Grabiec,

koScidt par. rzym.-kat. pw. Narodzenia NMP, do 1353 r., Wespazjana Kochowskiego 12
Goleniowy,

dom (chatupa) nr 73 (ob. 33 ?) 1884 r., nr 73, w miejscowo$ci Otudza,

koScidt par. rzym.-kat. pw. $w. Jana Chrzciciela (nr 38), 1774 - 1780, w miejscowosci Przytek,
wozownia, przetom XVIII/XIX w. w miejscowosci Siedliska,

owczarnia, koniec XVIII w. w miejscowosci Siedliska,

cmentarz rzymskokatolicki, ok. 1960 r. w miejscowosci Druzykowa,

cmentarz rzymskokatolicki, ok. 1900 r., Cmentarna w miejscowosci Goleniowy,
cmentarz rzymskokatolicki, pocz. XIX w. w miejscowosci Rokitno,

cmentarz rzymskokatolicki, pocz. XVIII w. w miejscowo$ci Przytek,

kaplica przydrozna, pot. XIX w. w miejscowosci Rokitno,

kaplica przydrozna, pot. XIX w. w miejscowosci Grabiec,
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— park podworski, przetom XVIII/XIX w. w miejscowosci Siedliska,

— zespot patacowy (nr 55), koniec XIX w. w miejscowosci Siedliska,

— ogrodzenie XIX w., Wespazjana Kochowskiego 9 w miejscowosci Goleniowy,

— ogrodzenie z dzwonnicami (nr 38), 1820 r. w miejscowosci Przytek,

— bramka potudniowa, XIX w., Wespazjana Kochowskiego 9, w miejscowosci Goleniowy,
— bramka wschodnia, XIX w., Wespazjana Kochowskiego 9, w miejscowo$ci Goleniowy,
— bramka XIX w., Wespazjana Kochowskiego 9, w miejscowo$ci Goleniowy,

— dom (chatupa) d. nr 97, 1854 r., w miejscowos$ci Rokitno,

— dom (chatupa) d. nr 169, 1878 r., w miejscowos$ci Rokitno,

— dom (chatupa) nr 58, 1877 r., w miejscowo$ci Otudza,

— stodota, koniec XIX w., w miejscowosci Rokitno,

— zatozenie pofolwarczne, data nieznana, w miejscowosci Gustawow Matachdw,

— park krajobrazowy, 2. pot. XIX w. w miejscowo$ci Rokitno, Tegobérz.

Wszystkie obiekty zabytkowe ujete w Gminnej Ewidenciji Zbytkdw znalazty sie w nastepujacych strefach:
— cmentarze zydowskie — w strefach zieleni i rekreaciji SN,
— cmentarze rzymskokatolickie - w strefach cmentarzy SC,
— obiekty kubaturowe w strefach ustugowych SU, strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng SJ, strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg SZ, strefach
wielofunkeyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW, strefie gospodarczej SP,

strefach zieleni i rekreacji SN.

Obiekty znajdujgce sie w Rejestrze Zabytkéw, w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz stanowiska
archeologiczne przedstawione sg w czesci graficznej uzasadnienia.

13. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne.

Na terenie gminy Szczekociny nie wystepuja pomniki zagtady ani strefy ochronne tych pomnikdw.

14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Na terenie gminy Szczekociny nie wystepujq tereny zamknigte ani ich strefy ochronne resortu obrony
narodowe;.
Przez teren objety przedmiotowym opracowaniem przebiegajg linie kolejowe nr:

— 4 Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie, odcinek Psary — Zawiercie;

— 64 Koztow - Koniecpol, odcinki:

— Starzyny PODG - Koniecpol;
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— Koztéw - Starzyny PODG;
— 570 Psary - Starzyny, odcinek Psary — Starzyny.

Tereny te zostaty ustalone decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Inf. poz. 38, z pdzn.
zm.).

Tereny zamkniete kolei s ujete w strefie komunikacyjnej SK.

15. Obszary ograniczonego uzytkowania.

Na terenie Gminy Szczekociny nie zostaty wyznaczone obszary ograniczonego uzytkowania.

16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitaciji, rekultywaciji lub remediaciji.

Na terenie gminy Szczekociny wystepuje obszar wymagajacy remediaciji. Jest to obszar potozony w
Bonowicach przy drodze krajowej DK 78. Obszar znajduije sie w strefie otwartej SO, w strefie gornictwa
SG i w strefie komunikacyjnej SK.
Na obszarze Gminy aktualne jest zagadnienie przeksztatcen i rehabilitacji zabudowy, ktéra wystepujacej
W rozproszeniu w roznych miejscach Gminy. W znacznym stopniu skutecznos¢ rehabilitacji zabudowy
jest uzalezniona od znalezienia inwestordw, ktdrzy mogliby zagospodarowac tereny na cele dziatalno$ci
gospodarczej nierolniczej lub rolniczej. Przeksztatcen i rehabilitacji wymagajg zaréwno zabudowania
gospodarcze, jak i obiekty zabudowy mieszkaniowej o dysharmonijnych formach architektury takich jak:
gabaryty, bryty, ksztatty dachdw, czy kolorystyka. W szczegolnosci rewitalizacji podlega¢ powinny obiekty
i obszary zabytkowe.
Z uwagi na zabezpieczenie mozliwosci przeksztatcen i rehabilitacji obiektéw zabytkowych zatozen
parkowo-patacowych w Szczekocinach i Siedliskach obiekty te sg ujete w nastepujacych strefach:

— Patac w Szczekocinach — w strefie zieleni i rekreacji SN oraz w strefie gospodarczej SP,

— Patac w Siedliskach — w strefie zieleni i rekreacji SN, w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg

zagrodowg SZ, w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg wielorodzinng SW i w strefie otwartej SO.

Na terenie gminy Szczekociny obszarami wymagajacymi rekultywacji sq tereny po zakorczonych
eksploatacjach kopalin.

Eksploatacja kopaliny przeksztalca rzezbe terenu, narusza ekosystemy glebowe, po zakonczonym
procesie wydobywczym teren wymaga rekultywaciji, ktéra w tych przypadkach moze by¢ przeprowadzona
w kierunku lesnym i wodnym (w zaleznosci od poziomu wdd gruntowych).

Na obszarze Gminy sporadycznie wystepujg powierzchnie terenu jako pozostato$ci gospodarczej

eksploatacji surowcow uzytkowych, wymagajace rekultywacii.
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Na terenie gminy wystepuije tez potrzeba likwidacji dzikich wysypisk smieci.

17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

Na terenie Gminy Szczekociny nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane ani obszary rewitalizacji.

Gmina nie posiada gminnego programu rewitalizacji ani lokalnego programu rewitalizacji.

18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Na terenie Gminy Szczekociny nie zostaty wyznaczone obszary ciche w aglomeracji ani obszary ciche

poza aglomeracja.

19. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne.

Na terenie gminy jakos¢ gleb jest $rednia. Powierzchnia gruntdw rolnych I1'i Il klasy bonitacyjnej wynosi
tacznie 2 796,5 ha, w tym:
— na terenie miasta - 616,06 ha,
— na terenie wiejskiej czeSci gminy — 2 180,44 ha.
Gleby Il Il klasy bonitacyjnej stanowig ok. 35% powierzchni gruntéw rolnych w catej gminie.
Grunty te na obszarze wiejskiej czesci gminy sg objete ochrong na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy z dnia

3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i leSnych.

W planie ogoinym uwzgledniono potrzebe ochrony gruntow rolnych klas II-lll przed przeznaczeniem na

cele nierolnicze.

W obszarze gruntow rolnych klas II-lll wyznaczono gtéwnie strefy otwarte SO, strefy produkciji rolniczej

SR i strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg SZ.

Na obszarze wiejskiej czesci gminy:

— obszary uzupetnienia zabudowy na uzytkach rolnych klas II-Ill zostaty poszerzone zgodnie z § 1
ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)
w celu wyznaczenia stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ, stref
wielofunkeyjnych z zabudowg wielorodzinng SW i stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg
SZ,

— dla stref ustugowych SU, ktére zostaty wyznaczone na uzytkach rolnych klas Il-Ill poza

obszarami uzupetnienia zabudowy bedzie wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia
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gruntdbw rolnych na cele nierolnicze na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Cze$¢ tych stref obejmuje istniejacq zabudowe, dla ktdre;
wystapita potrzeba zmiany funkcji uzytkowej na pozarolnicza,

strefe gospodarczag SP wyznaczono na uzytkach rolnych klas Il-Ill w miejscowosci Tegobdrz w
sgsiedztwie projektowanego wezta komunikacyjnego skrzyzowania projektowanej obwodnicy w
ciggu drogi krajowej DK78 z drogg krajowg DK46. Strefa ta jest wyznaczona poza obszarami
uzupetnienia zabudowy, dlatego w obszarze tym bedzie wymagane uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

strefe infrastrukturalng SI w miejscowo$ci Rokitno wyznaczono w miejscu istnigjacej
infrastruktury wodociggowe;j,

strefe zieleni i rekreacji SN wyznaczono w miejscowosci Siedliska w rejonie istniejgcego zespotu

patacowo-parkowego.

Na terenie miasta Szczekociny w obszarze gruntéw rolnych klas II-lll wyznaczone zostaty strefy, w

ktorych mozliwe bedzie przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Na terenie gminy powierzchnia gruntéw lesnych wynosi 3 112,09 ha, w tym:

na terenie miasta - 222,88 ha,

na terenie wiejskiej czeSci gminy — 2 889,21 ha.

Powierzchnia gruntéw lesnych stanowi ok. 23% terenu gminy.

Na terenie gminy przewazajq lasy wtasnosci Skarbu Paristwa w administracji Lasow Pafnstwowych.

Lasy w gminie Szczekociny zarzadzane sg przez Nadle$nictwo Koniecpol.

Grunty leSne zasadniczo zostaty w planie ogdlnym ujete w strefach otwartych SO.

Na terenach le$nych zostaty wyznaczone strefy SG w miejscu wystepowania udokumentowanych zt6z

kopalin. Wyznaczona zostata rowniez strefa produkcji rolniczej SR na terenie miasta Szczekociny.

W obszarach gruntéw lesnych zostaty tez wyznaczone strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg

jednorodzinng z terenem zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej w profilu dodatkowym, ktore

obejmuja istniejace budynki o funkcji mieszkaniowe;.

W miejscowosci Przytek obszar lasu stanowigcego wtasno$¢ gminy zostat wigczony do strefy zieleni i

rekreacji SN.
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Poza strefami komunikacji SK obejmujacymi drogi krajowe tereny laséw zostalty dodane z profilu
dodatkowego do wszystkich stref, aby w przypadku opracowania planu miejscowego istniata mozliwo$¢

pozostawienia istniejgcych gruntow lesnych.

20. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Na terenie Gminy Szczekociny nie znajdujg sie zaktady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowe;.

21. Obszary pasa nadbrzezneqo, w tym w szczeqolnosci pasa technicznego.

Gmina Szczekociny znajduje sie poza obszarem pasa nadbrzeznego.

22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w

zagospodarowaniu.

Istniejace obiekty infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej zostaty uwzglednione poprzez
wigczenie do odpowiednich stref planistycznych. Na terenie gminy planowana jest:
— rozbudowa i modernizacja oczyszczalni Sciekdw przy ul. Lelowskiej w Szczekocinach,
— budowa obwodnicy Szczekocin, ktora stanowi¢ bedzie pétnocng nitke drogi krajowej nr 78 od
miejscowo$ci Grabiec do okolic wsi Goleniowy,
— budowa drogi zbiorczej stanowigcej potaczenie ul. Le$nej, ul. Debowej i ul. Zarnowieckiej w

miescie Szczekociny.

23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe.
Plan ogodlny jest zgodny z Audytem krajobrazowym dla wojewddztwa $laskiego, przyjetym uchwatg nr

VI1/16/16/2025 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 23 czerwca 2025 r. w zakresie rekomendaci i
wnioskow oraz krajobrazow priorytetowych.

W audycie krajobrazowym dla wojewodztwa $laskiego na terenie Gminy Szczekociny zostaly
wyznaczone nastepujace krajobrazy priorytetowe, oznaczonych kodami: 24-342.13-016, 24-342.14-002,
24-342.14-033.

Typ Podtyp |Podtyp Potozenie
ID |Nazwa Kod krajobrazu | krajobra | krajobra | krajobrazu administracyjne
zu zu (nazwa)
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1081 | Irzadze 24-342.13-016 6¢ Z przewaga Gmina Irzadze, Powiat
mozaikowo zawiercianski; Gmina
rozmieszczonych | Szczekociny, Powiat
uzytkéw rolnych | zawierciainski; Gmina
tworzgcych mate | Lelow, Powiat
pola czestochowski; Gmina

Kroczyce, Powiat
zawiercianski

1128 | Koniecpol |24-342.14-002 2a Z udziatem Gmina Koniecpol,
ekstensywnie Powiat czestochowski;
uzytkowanych Gmina Leléw, Powiat
tak czestochowski; Gmina

Szczekociny, Powiat
zawiercianski

1138 | Szczekociny | 24-342.14-033 9a Miejscowosciz | Gmina Szczekociny,

zachowanym
uktadem
historycznym

Powiat zawiercianski

Dla tych krajobrazow zostaty wskazane nastepujace rekomendacije i wnioski:

Krajobraz priorytetowy kod: 24-342.13-016 ,Irzadze”

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace zagrozeniom w zakresie ochrony i ksztattowania

srodowiska abiotycznego:

1. Niedopuszczanie do stwarzajacych zagrozenie erozyjne przeksztatcania lasow, zadrzewien lub

uzytkow zielonych w grunty orne.

2. Dostosowywanie sposobow uzytkowania gruntéw ornych do warunkéw Srodowiskowych, w tym

zalesianie lub utrzymywanie roslinno$ci tgkowej na terenach najbardziej narazonych na erozje,

stosowanie, tam gdzie jest to mozliwe orki w poprzek na obszarach o silnym nachyleniu.

3. Planowanie i realizacja obiektow budowlanych w sposéb uwzgledniajacy naturalne

uksztattowanie terenu.

Rekomendacje i wnioski przeciwdzialajace zagrozeniom w zakresie ochrony i ksztaltowania

ekosystemow, ich zespotéw oraz struktury ekologicznej krajobrazu:

4. Przeciwdziatanie naturalnej lub przyspieszonej przez cztowieka sukcesji ekologicznej zbiorowisk

nielesnych, w tym przeciwdziatanie zarastaniu tak i pastwisk oraz nielenych obszarow

podmoktych.
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10.

1.

12.

Ograniczanie intensywnosci mechanizacji produkcji rolnej i leSnej niszczacej naturalne
wiasciwosci gleb, w tym ograniczanie nadmiernego wykorzystania srodkéw ochrony rolin i
nawozow.

Ekstensywne uzytkowanie istniejacych tak i pastwisk, przywracanie do ekstensywnego
uzytkowania dawnych tak i pastwisk, ktére ulegajq przeksztatceniom w kierunku zbiorowisk
leSnych.

Zachowanie poza obszarami leSnymi i zwartymi obszarami zabudowanymi struktury typowego
dla obszaru mozaikowatego krajobrazu otwartego, w szczegolnosci drobnego szachownicowego
uktadu podl, ekosystemow fak, pastwisk, liniowych, obszarowych i punktowych zadrzewien,
terendw podmoktych.

Pozostawianie drzew obumierajacych i martwych, zwtaszcza starych drzew liSciastych oraz
dziuplastych, z wyjatkiem sytuacji stwarzajacych zagrozenie dla ludzi lub mienia.

Zwigkszanie udziatu starodrzewi w krajobrazie, w tym w ramach prowadzonej zréwnowazone;
gospodarki lesnej.

Ograniczanie fragmentacji i geometryzaciji siedlisk naturalnych i seminaturalnych w procesach
planowania przestrzennego, projektowania i realizacji obiektéw budowlanych.

Ograniczanie barier migracyjnych dla flory i fauny metodami przyrodniczymi i technicznymi,
wiasciwymi do istniejgcych uwarunkowan.

Zachowanie potaczen ekologicznych w krajobrazie, w tym wytaczenie z zabudowy korytarzy

ekologicznych.

Rekomendacje i wnioski przeciwdzialajace zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury,

kompozycji, fadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych:

13.

14.
15.

Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach
strategicznych i programowych oraz w decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony waloréw
przyrodniczych, kulturowych i fizjonomicznych, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu.
Nierozpraszanie zabudowy.

Uwzglednienie w nowo sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz decyzjach o warunkach zabudowy wymogu stosowania w obrebie miejscowosci lub ich
fragmentéw, ktorych charakter determinuje zachowana tradycyjna zabudowa zagrodowa i
wiejska, standardow architektoniczno-urbanistycznych oraz form zagospodarowania terenu
nawigzujacych do rozwigzan tradycyjnych, w tym m.in. w zakresie gabarytow, form i proporcji

budynkow, uzytych materiatow, ogrodzen i zieleni przydomowe;.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Ochrona zabytkowych obiektow i zespotéw architektonicznych, w szczegélnosci zespotow
parkowo-dworskich, obiektéw religijnych: 1) w ustaleniach i rekomendacjach w zakresie
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej w strategii rozwoju lokalnego
lub strategiach ponadlokalnych, 2) w procesach planowania i zagospodarowania przestrzennego,
3) w ramach ochrony i konserwacji zabytkowych obiektow i uktadéw, 4) poprzez
niewprowadzanie materiatdw, rozwigzan i obiektow degradujacych ich wyraz stylistyczny.

W ustaleniach i rekomendacjach w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w
gminie dotyczacych zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie 0 mocy zainstalowanej
przekraczajacej 500 kW nielokalizowanie farm wiatrowych i fotowoltaicznych.

Zachowanie cech charakterystycznych tradycyjnych krajobrazéw otwartych roztogdw pdl, tak i
pastwisk, zadrzewien i innych elementow wyposazenia wnetrz krajobrazowych, okre$lajacych
tradycyjny charakter krajobrazu; zachowanie tradycyjnych typow roztogu pdl, tak i pastwisk przy
podziatach i scalaniu nieruchomosci.

Nielokalizowanie antropogenicznych dominant krajobrazowych ze szczegolnym uwzglednieniem
obiektow wielkokubaturowych, wysokosciowych lub wielkoobszarowych.

Ochrona przedpola ekspozycji panoramy wsi Irzadze, poprzez niewprowadzanie zabudowy, w
tym tymczasowej oraz przeciwdziatanie dalszemu zarastaniu terenéw otwartych.

Zachowanie punktow i ciagéw widokowych oraz powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie
elementow ekspozycji biernej, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu i wskazanych na
zatgczniku kartograficznym.

Nieumieszczanie urzadzen reklamowych LED; nieumieszczanie tablic i urzadzen reklamowych
na terenach niezabudowanych; ograniczenia wielkoSci tablic i urzadzen reklamowych oraz
szyldéw na terenach zabudowanych do 2 m2.

Przygotowanie, stosowanie i egzekwowanie lokalnego wzornika szyldéw z preferowaniem

materiatéw naturalnych jak np. drewno; ujednolicenie kolorystyki, wielkoSci liter, itp.

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace zagrozeniom w zakresie warunkow akustycznych,

sanitarnych, zapachowych i innych:

24.

25.

Nierealizowanie nowych przedsiewzie¢ stwarzajgacych ucigzliwosci zapachowe, w tym w
szczegbInosci ferm wielkotowarowego chowu zwierzat oraz biogazowni.
Uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej, ze szczegolnym uwzglednieniem budowy

systemdéw kanalizacyjnych.
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Krajobraz priorytetowy 24-342.13-016 ,Irzadze” obejmuje na terenie gminy Szczekociny miejscowos¢
Siedliska i czeSci miejscowosci Tegoborz, Grabiec, Bonowice. W obszarach tych miejscowosci
wyznaczone zostaty:

— strefy otwarte SO,

— strefy wielofunkcyjne z zabudowq zagrodowg SZ,

— strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ,

— strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW,

— strefy komunikacyjne SK,

— strefa ustugowa SU,

— strefa zieleni i rekreaciji SN,

— strefy produkcji rolniczej SR.
Ustalenia planu og6inego uwzgledniajg wyzej wymienione rekomendacije, w tym w szczegdlnosci poprzez
ograniczenie rozpraszania zabudowy oraz nie wyznaczanie stref otwartych z mozliwo$cig lokalizacji
elektrowni stonecznych lub wiatrowych. Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
SJ, z zabudowa wielorodzinng SW oraz z zabudowg zagrodowag SZ zostaty wyznaczone w obszarach
uzupetnienia zabudowy, z uwzglednieniem zlokalizowanej tam istniejacej zabudowy. Wyznaczone zostaty
rowniez strefy produkciji rolniczej SR, ktore obejmujq istniejacg zabudowe rolniczg o funkcji innej niz
mieszkaniowa.
W obszarze krajobrazu priorytetowego nie wystepujg obszary korytarzy ekologicznych ssakow

drapieznych i ssakdw kopytnych, ani korytarze spdjnosci obszardéw chronionych.

Krajobraz priorytetowy kod: 24-342.14-002 ,Koniecpol”

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace zagrozeniom w zakresie ochrony i ksztattowania
Srodowiska abiotycznego:
1. Planowanie i realizacja obiektow budowlanych w sposéb zapewniajacy zachowanie naturalnego
uksztattowania terenu.
2. Zachowanie naturalnych form rzezby koryt rzecznych Pilicy, Biatki, Krztyni i doptywéw oraz
zachowanie ich starorzeczy.
3. Ograniczenie odptywu wod metodami naturalnymi, a gdzie jest to uzasadnione réwniez
technicznymi, celem zwigkszenia wodnej retencji krajobrazowej, z uwzglednieniem koniecznosci

ochrony innych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace zagrozeniom w zakresie ochrony i ksztattowania

ekosystemow, ich zespotéw oraz struktury ekologicznej krajobrazu:
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10.

Zaniechanie procesow osuszania bagien i torfowisk, w tym w szczeg6lnosci melioracii
odwadniajgcych; przywracanie warunkéw hydrologicznych odpowiednich do naturalnego
procesu odtworzenia sie bagien i torfowisk oraz charakterystycznej dla nich roslinno$ci.
Przeciwdziatanie naturalnej lub przyspieszonej przez cztowieka sukcesji ekologicznej zbiorowisk
nielesnych, w tym przeciwdziatanie zarastaniu tak oraz nielesnych obszaréw podmoktych.
Ekstensywne uzytkowanie istniejacych tak i pastwisk oraz przywracanie do ekstensywnego
uzytkowania dawnych trwatych uzytkdw, ktore ulegty zaoraniu lub porzuceniu.

Niezalesianie terenow otwartych.

Pozostawianie drzew obumierajacych i martwych, zwtaszcza starych drzew li$ciastych oraz
dziuplastych, z wyjatkiem sytuacji stwarzajacych zagrozenie dla ludzi lub mienia.

Ograniczanie barier migracyjnych dla flory i fauny metodami przyrodniczymi i technicznymi,
wiasciwymi do istniejacych uwarunkowan.

Zachowanie potgczen ekologicznych w krajobrazie, w tym wytgczenie z zabudowy korytarzy

ekologicznych.

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury,

kompozycji, fadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych:

1.

12.

13.

14.

15.

Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach
strategicznych i programowych oraz w decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony waloréw
przyrodniczych, kulturowych i fizjonomicznych, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu.
Realizacja nowej zabudowy jedynie na terenach zainwestowanych i wyznaczonych do zabudowy
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych w dniu uchwalenia
audytu.

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i towarzyszacej ustugowej w sposob
nawigzujacy do zabudowy zakorzenionej w historycznej tradycji rozwoju miasta lub wsi.
Ochrona i konserwacja zabytkowych obiektow i zespotdéw architektonicznych, w szczegélnosci
dworu i parku w Radoszewnicy, w tym w szczegolno$ci niewprowadzanie materiatow, rozwigzan
i obiektow degradujacych ich wyraz stylistyczny.

Wprowadzanie do ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stref ochrony
konserwatorskiej, w tym stref ochrony ekspozyciji krajobrazowej chronigcej dominanty naturalne
i historyczno-kulturowe, obiektow zabytkowych z gminnej ewidencji zabytkéw oraz odpowiednich

zapisow chronigcych zabytki i uktady w warunkach racjonalnego zagospodarowania.
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16. Zachowanie cech charakterystycznych tradycyjnych krajobrazéw otwartych dolin rzecznych:
roztogéw pol, tak i pastwisk oraz zadrzewien, w tym w procesach podziatdw i scalaniu
nieruchomosci.

17. Ochrona cennych kulturowo form inzynierii wodnej, z zastrzezeniem koniecznosci zastosowania
dla barier poprzecznych rozwigzan umozliwiajgcych migracje organizméw wodnych.

18. Nielokalizowanie antropogenicznych dominant krajobrazowych, ze szczeg6inym uwzglednieniem
obiektow wielkokubaturowych, wysoko$ciowych lub wielkoobszarowych, w tym farm wiatrowych
i fotowoltaicznych.

19. Zachowanie przedpoli ekspozycji panoramy Koniecpola z dominujaca sylwetka kosciota pw. Sw.
Trojcy poprzez niewprowadzanie zabudowy, w tym tymczasowej oraz nieumieszczanie reklam
wielkoformatowych (billboardéw), a takze poprzez przeciwdziatanie zarastaniu.

20. Ochrona waloréw fizjonomicznych ptaskiego krajobrazu tagkowego dna doliny: punktéw i ciggow
widokowych oraz powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie elementéw ekspozyciji biernej, w
tym opisanych w charakterystyce krajobrazu i wskazanych na zataczniku kartograficznym.

21. Nieumieszczanie urzadzen reklamowych LED; nieumieszczanie tablic i urzadzen reklamowych
na terenach niezabudowanych; ograniczenia wielkoSci tablic i urzadzen reklamowych oraz

szyldéw na terenach zabudowanych do 2 m2.

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace zagrozeniom w zakresie warunkow akustycznych,
sanitarnych, zapachowych i innych:

22. Uporzadkowanie gospodarki wodno-Sciekowej, ze szczegolnym uwzglednieniem budowy
systemow oczyszczania Sciekow.

23. Tworzenie stref buforowych wzdtuz brzegéw ciekdw i zbiornikow wodnych (optymalnie o
szerokosci min. 5 m) poprzez odstgpienie od ich uzytkowania, zachowanie lub odtworzenie
pasow ochronnych roslinnosci, z wytaczeniem cennych siedlisk takowych wymagajacych
ekstensywnego uzytkowania.

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg wyzej wymienione rekomendacje, w tym w szczegolno$ci poprzez
ograniczenie rozpraszania zabudowy oraz nie wyznaczanie stref otwartych z mozliwo$cig lokalizacji
elektrowni stonecznych lub wiatrowych.

W obszarze krajobrazu priorytetowego zostaty zachowane potaczenia ekologiczne w ramach korytarza
ekologicznego ssakow drapieznych, ssakow kopytnych i korytarza spéjnosci obszarow chronionych. W
obrebie tych korytarzy nie zostaly wyznaczone nowe tereny zabudowy za wyjatkiem obszarow

uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w oparciu o istniejacq zabudowe oraz projektowanych stref
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gospodarczych SP wyznaczonych w obszarze sasiadujgcym z projektowanym weztem komunikacyjnym,

ktory na skutek realizacji planowanej obwodnicy utraci mozliwos¢ petnienia funkcji korytarza

ekologicznego.

Krajobraz priorytetowy kod: 24-342.14-033 ,Szczekociny”

Rekomendacje i wnioski przeciwdzialajace zagrozeniom w zakresie ochrony i ksztaltowania

ekosystemow, ich zespotéw oraz struktury ekologicznej krajobrazu:

1.

Zachowanie i pielegnacja starych drzew i ich zespotow ze szczegdlnym uwzglednieniem
korytarza ekologicznego doliny Pilicy oraz uwzglednienie w ksztattowaniu terenow zieleni funkcji
ekologicznych, ze szczegdinym uwzglednieniem terenow bezposrednio przylegtych do rzeki.

Pozostawianie drzew obumierajacych i martwych, zwtaszcza starych drzew liSciastych oraz

dziuplastych, z wyjatkiem sytuacji stwarzajacych zagrozenie dla ludzi lub mienia.

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury,

kompozycji, fadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych:

3.

Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach
strategicznych i programowych oraz w decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony waloréw
przyrodniczych, kulturowych i fizjonomicznych, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu.
Koncentrowanie i uzupetnianie zabudowy w granicach krajobrazu priorytetowego, ograniczanie
rozproszenia zabudowy poza jego granice.

Ochrona uktadu urbanistycznego centralnej czesci miejscowosci wraz z ko$ciotem i plebanig
przylegtymi do rynku, rozlegtego zatozenia patacowo-parkowego, cmentarza katolickiego oraz
komory celnej: 1) w ustaleniach i rekomendacjach w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej w gminie dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej w strategii rozwoju lokalnego lub strategiach ponadlokalnych, 2) w
procesach planowania i zagospodarowania przestrzennego, 3) w ramach ochrony i konserwacji
zabytkowych obiektdéw i uktadéw urbanistycznych, 4) poprzez niewprowadzanie materiatow,
rozwigzan i obiektow degradujgcych ich wyraz stylistyczny.

Wprowadzanie do gminnej ewidencji zabytkéw obiektdbw majgcych cechy zabytkowe, ze
szczegbinym uwzglednieniem obiektdw architektury regionalne;.

Zachowanie oraz ochrona osi widokowej na ko$ciot np. poprzez uporzadkowanie reklam i

szyldéw oraz ochrona przedpola patacu poprzez wtasciwe ksztattowanie wnetrza parkowego.
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8. Przy okreslaniu parametrow nowej zabudowy mieszkaniowej uwzglednienie ochrony typowych
dla terenow zwartej zabudowy wnetrz krajobrazowych dtugich i waskich zwigzanych z osiami
kompozycyjnymi wzdtuz ulic.

9. Okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy w sposob wykluczajacy dominacje lub
wyréznienie nowej zabudowy na tle zabudowy istniejacej, w tym dominanty ko$ciofa.

10. Ochrona osi widokowych oraz patacu z przedpolem widokowym (wnetrze parkowe).

11. Utrzymanie wskaznikéw intensywno$ci zabudowy oraz minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynikajgcych
z miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na dzien wejécia w
Zycie audytu.

12. Nielokalizowanie antropogenicznych dominant krajobrazowych ze szczegdinym uwzglednieniem
obiektéw wielkokubaturowych, wysokosciowych lub wielkoobszarowych.

13. Zachowanie punktow i ciggéw widokowych oraz powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie
elementéw ekspozyciji biernej, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu i wskazanych na
zatgczniku kartograficznym.

14. Nieumieszczanie urzadzen reklamowych LED; nieumieszczanie tablic i urzadzen reklamowych
na terenach niezabudowanych; ograniczenia wielkosci tablic i urzadzen reklamowych i szyldow
na terenach zabudowanych do 2 m2.

15. Przygotowanie, stosowanie i egzekwowanie lokalnego wzornika szyldow z preferowaniem
materiatow naturalnych jak np. drewno; ujednolicenie kolorystyki, wielkoSci liter, itp.

16. Ochrona i propagowanie niematerialnego dziedzictwa kulturowego.

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace zagrozeniom w zakresie warunkow akustycznych,
sanitarnych, zapachowych i innych:

17. Przeciwdziatanie powstawaniu niskiej emisji zanieczyszczen powietrza.

Ustalenia planu ogolnego uwzgledniajg wyzej wymienione rekomendacje dla krajobrazu priorytetowego
24-342.14-033 ,Szczekociny”, poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych na obszarze

miasta Szczekociny i ograniczenie rozpraszania zabudowy.

24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust.

1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $srodowiska.

W planie ogdlnym uwzgledniono wymagania, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia

2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska.
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W ,Opracowaniem ekofizjograficznym na potrzeby planu ogéinego Gminy Szczekociny”, opracowanym
w 2025 r. sformutowano wnioski z analiz i ocen, w tym okreslenie przyrodniczych predyspozycji do
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Najwieksze ograniczenia mozliwosci lokalizacji poszczegdélnych funkcji uzytkowych na terenie gminy
wynikajq z wystepowania ustanowionych form ochrony przyrody, a takze obszardw szczegéinego
zagrozenia powodzig.

Ze wzgledu na wystepowanie na znacznym obszarze gminy istniejgcych form ochrony przyrody takich
jak obszary Natura 2000 i uzytki ekologiczne w opracowaniu ekofizjograficznym nie wskazano

dodatkowych terendw proponowanych do ochrony prawne;.

Wskazano natomiast tereny nieprzydatne dla budownictwa, ktére powinny zosta¢ wytaczone z nowego
zainwestowania takie jak:

— obszary, ktorych przeznaczenie pod funkcje zwigzane z zabudowg spowodowatoby przerwanie
ciggtosci korytarzy ekologicznych i naruszenie zwartych kompleksow lesnych. Istotne jest
dazenie do utrzymania naturalnego charakteru tych obszaréw, wszelkie inwestycje w ich rejonie
nie powinny przyczyniac si¢ do pogarszania ich stanu,

— zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,

— tereny podmokie,

— tereny zrodliskowe,

— obszary szczeg6Inego zagrozenia powodzia.

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano réwniez tereny przydatne do rozwoju funkcji uzytkowych, a
w szczegolnosci: mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej, wypoczynkowo - rekreacyjnej i turystyczne;j,
rolniczej, lesne;j.

Strefy planistyczne wyznaczone w planie ogdlnym uwzgledniajg wskazania w tym zakresie zawarte w

opracowaniu ekofizjograficznym.

Przy wyznaczaniu w planie ogolnym stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg dazono do
przeciwdziatania rozpraszaniu si¢ zabudowy, w celu ochrony komplekséw rolnych i le$nych.
Zaplanowano tereny zabudowy w kompleksach uporzadkowanych przestrzennie, poza obszarami 0

wysokiej aktywnosci przyrodnicze;.
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Strefy planistyczne umozliwiajace lokalizacje nowej zabudowy zostaly wyznaczone w sasiedztwie
istniejacych terenow zabudowy jako ich poszerzenia, uzupetnienia w ramach obszaréw uzupetnienia

zabudowy.

25. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

W rozdziale Il okre$lono warto$¢ zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowa, ktora wynosi 1 000
0s0b. Wartos¢ tg uwzgledniono przy okresleniu limitu chtonno$ci terendw niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa w catej gminie, ktory wynosi
130% wartosci zapotrzebowania - 1 300 os6b.
Ze wzgledu na fakt, ze chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie wyliczona
dla obszaréw, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz dla obszaréw uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejacej zabudowy przekracza ww. limit chtonnosci 1 300 oséb, dlatego zgodnie
z art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w planie ogéinym strefy planistyczne takie jak:

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,
zostaty wyznaczone wytacznie w obszarach, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje  funkcji
mieszkaniowej, w obszarach uzupetnienia zabudowy oraz w obszarach z istniejgca zabudowg

o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.
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